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IX.  REZUMAT

Beneficiar: S.C. DOMRE S.R.L., CUI: R024522575, J09/883/2008, Str. Tichilesti,
Constructia C3, Camera nr. 2, Municipiul Braila, Judetul Braila

Obiectivul de investitie: LINTOCMIRE PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL SI
HIPERMARKET”, situat in Comuna Domnesti, Satul Domnesti, judetul Ilfov, C.F. 119843

Amplasamentul studiat, In suprafata totala de 78.625 mp, avand N.C. 118943, se
afla situat in intravilanul comunei Domnesti, satul Domnesti, strada Principala nr. 418,
judetul Ilfov.

Imobilul este proprietatea privata a S.C. DOMRE S.R.L. prin Act de dezmembrare
nr. 2575/24.10.2017 emis de BNP Becheru Razvan Cezar si Act de dezmembrare nr.
1092/14.05.2018 emis de BNP Mermeze Speranta-Catrinel.

Terenul, este plat, fara declivitati avand aproximativ forma unui patrat cu
dimensiunile de aproximativ de 415m x 220m.

Zona nu este supusa riscurilor naturale.

Pe teren nu exista nici o constructie iar categoria de folosinta este teren viran.

Destinatia terenului: Conform PUG al Comunei Domnesti amplasamentul se
incadreaza in: Lp - Suzona locuintelor individuale si semicolective mici cu P-P+2+M
niveluri situate In noile extinderi sau in zone de intravilan neconstruite.

Destinatia terenului
Conform PUG al Comunei Domnesti amplasamentul se incadreaza in: Lp - Subzona
locuintelor individuale si semicolective mici cu P-P+2+M niveluri situate in noile extinderi
sau in zone de intravilan neconstruite.
Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim: 35-40%%
Coeficient maxim de utilizare a terenului
-  C.U.T.Maxim: 1,4-1,6 ACD/mp teren
Conform PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - “Construirea unui imobil cu regim de
inaltime Parter, cu functiunea magazin retail, realizarea de parcaje la sol, amenajarea
incintei cu spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare la utilitati, deviere retele utilitati, amplasare post
trafo, organizare de santier, amenajare accese auto si pietonale, amenajare acces strada
Principala, realizare imprejmuire provizorie, operatiuni notariale si realizare ansamblu
rezidential” aprobat cu HCL 36/02.04.2019 terenul este Incadrat in:
- UTRL: ZONA LOCUINTE
- Li: Subzona locuintelor individuale
- Lim: Zona mixta pentru locuinte individuale, comert si servicii
- UTRIC: Zona servicilor comerciale
- SpV2 Spatiu verde pentru sport si agrement

Pagina 69
Acest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL.
Reproducerea si/sau retransmiterea totald sau partiald se poate face doar cu respectarea dreptului de autor
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Conform Certificatului de Urbanism, beneficiarul doreste parcelarea terenului intr-
un ansamblu coerent format din locuinte individuale dispuse in regim individual cu spatiu

de agrement si servicii si completat de functiune comerciala reprezentata de hipermarket.
Prin realizarea investitiei, se urmareste integrarea zonei conform tendintelor de
dezoltare si transformarea terenului arabil intr-un ansamblu rezidential de buna calitate

si Imbunatatirea imaginii zonei.

Zonificare functionala

Investifia urmareste continuarea de dezvoltare a caracterului rezidential din zona
prin creearea unui ansamblu rezidential care sa beneficieze de spatii verzi si dotari.

Se propune parcelarea ansamblului de locuinte individuale dispuse cu zone de
comert/ serviciu si agrement/sport cuprinzand:
68 de parcele, cu suprafete de aproximativ 500 mp, cu destinatia de locuinte

individuale in regim individual, cu regim de inaltime S+P+2E avand
parcare amplasate in incinta parcelei;

spatii de

1 parcela cu functiune de comert si 1 parcela cu functia de agrement ce va contine

0 piscina, spatii pentru comert si servicii;
circulatii publice;
spatii verzi de aliniament/decorative.

BILANT TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI
Suprafata totala teren = 78.625 mp
Suprafata cedata domeniului public = 16.624 mp

L - ZONA LOCUINTE

Suprafata reglementata de locuinte (UTR L: zona locuinte) = 36.637 mp;
Surpafata constructii = max. 10.991 mp (30%);

Suprafata alei carosabile / pietonale, parcaje = 14.654 mp (40%);
Suprafata spatii verzi = min. 10.991 mp (30%);

Nr. locuri de parcare = min. 136 locuri de parcare;

Procentul de ocupare al terenului= 30%;

Coeficientul de utilizare al terenului= 0,9;

Regimul maxim de inaltime= S+P+2E;

Tnéltimea maxima= 12,0 m.

M - ZONA SERVICIILOR COMERCIALE

Suprafata comert (UTR IC: zona servicilor comerciale) = 19.989 mp
Procentul de ocupare al terenului: 40 %);

Coeficientul de utilizare al terenului: 1,50;

Regimul maxim de inaltime: S partial+P+1E;

Tnéljcimea maxima: 15.00 m;

Surpafata constructii = max. 7996 mp (40%);

Suprafata alei carosabile / pietonale, parcaje = 7996 mp (40%);
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- Suprafata spatii verzi = min. 3998 mp (20%);
- Nr. Locuri de parcare = min. 200 locuri de parcare.

SV - SPATIU VERDE PUBLIC

- Suprafata spatiu verde public (UTR SV: spatiu verde) = 1832 mp, (peste 5% din
suprafata anasamblului rezidential);

- Procentul de ocupare al terenului: 5 %;

- Coeficientul de utilizare al terenului: 0,05;

- Regimul maxim de inadltime este de P;

- Tnél;imea maxima de 5,00 m;

- Surpafata constructii = max. 92 mp (5%);

- Suprafata spatii verzi = min. 1740 mp (95%).

M1 - ZONA MIXTA DE AGREMENT, SERVICII SI SPATII PLANTATE

- Suprafata dotdri cu functiune de agrement (UTR M1: zona mixta de agrement) =
3.546 mp;

- Procentul de ocupare al terenului: 30 %;

- Coeficientul de utilizare al terenului: 0,9;

- Regimul maxim de Inaltime: S+P+2E;

- Tnél;imea maxima: 15.00 m;

- Surpafata constructii = max. 1418 mp (40%);

- Suprafata alei carosabile / pietonale, parcaje = 1063 mp (30%);

- Suprafata spatii verzi = min. 1063 mp (30%);

- Nr. Locuri de parcare = min. 22 locuri de parcare.

SUPRAFATA CIRCULATII PUBLICE = 16.621 mp
Organizarea parcelor a fost determinata de:

- respectarea distantelor fata de vecinatati, a conditiilor de Insorire pentru parcelele
invecinate;

- asigurarea circulatiilor, pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit,
zonele verzi si platformele pietonale, pentru o folosire cit mai judicioasa a
terenului.

incadrarea lucririlor
- clasa "[II" de importanta, conform Normativ P100-92;
- clasa"IV" de importanta, conform STAS 4273-83.

RECEPTIE MARFA - HIPERMARKET

Procesul de receptie a marfurilor alimentare are loc pe rampa de receptie si este
efectuat de personal desemnat cu drept de semnatura.

Orarul de receptie a marfii:

-Luni -vineri: delaora5:00 panala 15:00;

-Sambata-Duminica: dela ora 6:00 pana la 09:00.
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Se pot efectua receptii de marfa inafara si dupa orarul de receptie in cazuri
exceptionale.

Manipularea corespunzatoare a mdrfii

Manipularea marfii trebuie facuta astfel incat sa se evite deteriorarea marfurilor si
infrastructurii (mijloc transport, usi, etc).

In cazul in care folia exterioari cu care este protejat paletul cu marfa este murdar4,
aceasta se indeparteaza in spatiul de receptie marfa Inainte de a fi depozitata.

Reguli cu privire la circulatia ambalajelor

-Toate intrarile si iesirile de ambalaje vor fi Inregistrate;

-Toate Avizele pentru ambalaje vor fi: intocmite la fata locului de catre angajatul
care a efectuat receptia; semnate de sofer / delegat.

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE
Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei. In teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeazi si se desfisoare
urmatoarele categorii de lucrari:
c) Parcelarea terenului
d) Zonificare in 68 parcele pentru locuinte individuale:
- Se va ceda domeniului public al comunei Domnesti cu titlu gratuit,
suprafata de 16.624 mp pentru dezvoltarea circulatiilor;
- Se vor moderniza circulatiile perimetrale de catre primarie;
- Se va realiza drumul propus in partea de nord;
- Se vor vinde parcelele rezultate;
- Se va realiza investitia de baza (construire, bransare la utilitati).
Dezvoltarea se va incheia cu obtinera autorizatiilor de construire pentru fiecare
parcela.

AMENAJARI EXTERIOARE

Circulatia

Accesul pe teren se face dinspre latura Sud-Est, din strada nou propusa - strada
Pietei, ce este perpediculara pe Soseaua Alexandru loan Cuza si dinspre latura Nord-Est
din strada Cartierul Nou.

Modernizarea circulatiei

Circulatia in zona este propusa a se realiza prin strazi cu dublu sens avand profil
de 13.50 m, din care carosabil de 6.00 m, cu acostament de 0.50 m, rigole de 0.75 m si
trotuare de 2.50 m de o parte si de alta a carosabilului si prin 5 strazi cu sens unic cu profil
de 8.00 m din care carosabil de 5 m, rigole de 0.50 m si trotuare de 1.00 m pe ambele parti.

Lucrarile de modernizare a strazilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor
tehnico-edilitare subterane, pentru a evita desfacerile ulterioare pentru pozarea
lucrarilor subterane si pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
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instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din normativele si standardele
in vigoare.

Parcari

Investitorul hipermarketului are optiunea de a realiza constructia cu subsol pentru
parcare si/sau depozitare sau ridicarea constructiei hipermarket pe piloni pentru
asigurarea locurilor de parcare la parter.

Spatii verzi
Terenul nu contine elemente valoroase ale cadrului natural, acesta va fi valorificat
prin spatii verzi si decorative pe parcele si prin spatii verzi de aliniament.

Obiective de utilitate publica

Prin realizarea investitiei, se urmareste integrarea zonei conform tendintelor de
dezvoltare si transformare a terenului arabil intr-un ansamblu rezidential de buna calitate
cat si Imbunatatirea imaginii zonei.

Se propune a fi trecutd In domeniu public cu titlu gratuit o suprafata de 16.624 mp
pentru circulatii si spatii verzi.

Vecinatati
Conform planului de situatie si documentatiei depuse, vecinatatile
amplasamentului studiat sunt:

— Nord: Strada Cartierul Nou cu o banda de circulatie pe sens la distanta de cca. 12
m de limita amplasamentului; zona de locuinte individuale private, peste strada Cartierul
Nou, la distanta de cca. 22 m de limita amplasamentului; strada Intrarea Branduselor la
distanta de cca. 12 m de limita amplasamentului;

— Nord-Est: strada Cartierul Nou la distanta de cca. 12 m de limita amplasamentului;
zona de locuinte P si P+M, peste strada Cartierul Nou, la distanta de cca. 19 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 24 m de zona de receptie marfa a hipermarketului;
Strada Floare de Colt la distanta de cca. 12 m de limita amplasamentului;

— Sud-Est: strada Cartierul Nou la distanta de cca. 12 m de limita amplasamentului;
strada Intrarea Pescarusului la distanta de cca. 12 m de limita amplasamentului; zona de
locuinte P si P+M, peste strada Cartierul Nou, la distanta de cca. 25 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 30 m de hipermarketul propus; teren liber de
constructii, cu vegetatie la limita amplasamentului; Supermarket Lidl la distanta de cca.
17 m de limita amplasamentului si la distanta de cca. 33 m de parcarea hipermarketului
propus; Biserica la distanta de cca. 155 m de limita amplasamentului, peste hipermarketul
Lidl;

— Sud: zona cu locuinte private la distanta de cca. 9 m de limita amplasamentului;
locuinta privata la distanta de cca. 24 m de parcarea hipermarketului propus; Primaria
Domnesti la distanta de cca. 156 m de limita amplasamentului; Soseaua Alexandru loan
Cuza cu doua benzi de circulatie pe sens la distanta de cca. 127 m de limita
amplasamentului; Gradinita Taramul Prieteniei la distanta de cca. 337 m de limita
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amplasamentului; Camin de batrani "Acasd” la distanta de cca. 11 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 22 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa
pe aceasta latura;
— Vest: fasie de teren cu vegetatie la limita amplasamentului; drum de acces la
distanta de cca. 11 m de limita amplasamentului; teren liber de constructii la limita
amplasamentului;

Nord-Vest: locuintd privata la distanta de cca. 57 m de limita amplasamentului si
la distanta de cca. 70 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa; locuinta privata la
distanta de cca. 29 m de limita amplasamentului si la distanta de cca. 47 m de cea mai
apropiata locuinta P+2E propusa; teren de sport la distanta de cca. 21 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 37 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa;
Stadionul FC Domnesti, peste terenul de sport, la distanta de cca. 55 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 72 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa;
locuinta privata la distanta de cca. 24 m de limita amplasamentului si la distanta de cca.
40 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa; fasii de teren cu vegetatie la limita
amplasamentului; Strada Ciutaci la distanta de cca. 180 m de limita amplasamentului;
Cimitirul Ciutaci-Domnesti, peste strada Ciutaci, la distanta de cca. 193 m de limita
amplasamentului; Cale ferata la distanta de cca. 1200 m de limita amplasamentului;

Accesul pe teren se face dinspre latura Sud-Est, din strada nou propusa - strada
Pietei, ce este perpediculara pe Soseaua Alexandru Ioan Cuza si dinspre latura Nord-Est
din strada Cartierul Nou.

In vecinitatea amplasamentului vor exista surse de zgomot (terenul de sport si
Stadionul CF Domnesti). In vecinitatea locuintelor propuse pe latura de nord-est vor exista
surse de zgomot din activitatea hipermarketului propus pe latura de nord-est a
amplasamentului. Pentru inchiderile cladirii propuse (pereti, tamplarie) se vor utiliza
materiale care vor asigura o buna fonoizolatie (de ex. ferestre termopan cu grad ridicat de
fonoizolare).

Avand in vedere activitatile existente in vecinatate (terenul de sport si Stadionul CF
Domnesti) si pe cele viitoare (activitatile hipermarketului propus ce se vor desfasura in
constructia propusa pe latura de nord-est, spatii cu servicii comerciale/libere), viitorii
locatari 1si vor asuma eventualul disconfort fonic si acest aspect va fi notat in contractele
de detinere a locuintelor, pentru a elimina discutiile ulterioare.

Principala sursa de zgomot este data de arterele rutiere (unele fiind intens
circulate):

- Soseaua Alexandru Ioan Cuza cu doua benzi de circulatie pe sens la distanta de cca.

127 m de limita amplasamentului;

- strada Cartierul Nou situata pe latura de nord-vest, nord si nord-est a
amplasamentului.

Cresterea numarului de locuri de parcare (amplasate la subsolul cladirii), la
finalizarea proiectului de investitii, va conduce la cresterea nivelului de zgomot cauzat de
traficul rutier, cu influente pentru receptorii apropiati zonei de parcare.

Art. 4 din Ord. 119/2014 (994/2018) prevede: c) spatii amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distanfe de minimum
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5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc.,, precum si realizarea activitatilor de reparatii si Intretinere auto.

In documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea In conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

In conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandérilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

Se recomanda folosirea unor echipamente silentioase si asigurarea intretinerii
acestora pentru o buna functionare in parametrii specificati, pe termen lung.

Acute de zgomot pot aparea In momentul aprovizionarii hipermarketului propus,
sau datorita altor activitati specifice, Insa acestea se vor manifesta momentan, pe perioade
scurte de timp. Activitatile comerciale propuse nu evacueaza noxe sau mirosuri in
atmosfera si nu necesita instalatii de epurare speciale.

Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea eliminarii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto 1l pot avea
asupra mediului.

In conditiile respectirii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zonag, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Alternative

Gasirea unei alte locatii pentru obiectivul studiat ar reduce posibilul disconfort
generat de amenajarea si functionarea obiectivului (care poate fi redus si prin masuri
organizatorice) dar are dezavantajul ca nu va permite pastrarea / dezvoltarea serviciilor
propuse pe acest amplasament.

Situatia propusa permite functionarea obiectivului in siguranta, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

Realizarea obiectivului este posibila In conditiile in care functionarea acestuia nu
determina un risc semnificativ pentru sanatatea populatiei. Construirea si functionarea
obiectivului poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile
de prevenire si prin respectarea avizelor autoritatilor responsabile, este un risc
nesemnificativ, acceptabil.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonata, drum, acces pietonal sau parcaj, se va amenaja ca spatiu verde, cu rol de
protectie si ambientare.
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Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, In continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere:

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative produse de zgomot

Functiunea propusa nu aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zona.

In faza de construire, pentru a nu depisi limita de zgomot, va trebui sa se impuna
respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii In exteriorul cladirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomanda ca Intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca conform
cartii tehnice a utilajului.

Se va impune o limita de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Utilajele in repaus vor avea motoarele oprite. Se va evita / reduce transportul prin
zonele dens populate.

Caminul de batrani "Acasda” este situat la distanta de cca. 11 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 22 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa
pe aceasta laturd, daca va fi necesar pentru atenuarea zgomotului de la motoarele
autoturismelor (aceste zgomote sunt intermitente, fara caracter permanent) se pot
amplasa panouri fonice.

Art. 4 din Ord. 119/2014 (994/2018) prevede: c) spatii amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distante de minimum
5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si Intretinere auto.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel Incat zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele alaturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sandtatea acestora sa nu fie periclitats,
asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acustica minim acceptabila.

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

e izolareala zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

e izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

e izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;
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e separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

o prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.
Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel Incat impactul zgomotelor

sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Mdsuri propuse pentru prevenirea/reducerea zgomotului generat de traficul rutier:

- interzicerea in zond a circulatiei unor categorii de vehicule (grele) in intervalele
perioadele de odihna;

- Intretinerea carosabilului; mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a cailor de
rulare;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- existenta / amplasarea de bariere fonice langa sursele de zgomot sau la receptor,
amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Madsuri ce se vor adopta in timpul realizdrii lucrdrilor de constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul
interesat.

- Restrictionarea accesului pe santier / in zonele cu emisii ridicate de zgomot.

- Folosirea de utilaje care sa nu conducd, in functionare, la depasirea nivelului de
zgomot si vibratii admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea programului de livrare a materialelor si a deseurilor rezultate din
constructii, cu respectarea programului de lucru stabilit pe santier.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursa, zgomotul si vibratiile generate de
activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului din categoria celor
mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management, tinand
seama de limitele impuse prin reglementarile in vigoare.

Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari controlate, placute
indicatoare.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietatii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

In faza de constructie, pentru a nu depisi limitele admise, societatea va trebui si
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
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echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor si vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile
pentru protejarea constructiilor Invecinate si a locatarilor acestora.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face astfel incat sa asigure
durabilitatea acestora si protectia fata de vibratiile si zgomotul produs de vecinatati.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului ce
va fi reglementat prin PUZ-ul propus.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, In conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Pentru a nu depasi limita de zgomot societatea va trebui sa impuna pentru
mijloacele auto ce deservesc functiunea limitarea vitezei de deplasare in interiorul
incintei si se va asigura intretinerea cailor de acces interioare astfel incat sa nu existe
denivelari ce pot genera zgomot. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de
functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in
zona (ex. trafic auto).

Se va stabili programul de aprovizionare a magazinului astfel incat deranjul creat
vecinatatilor sa fie minim - primirea marfii nu se va face in timpul noptii si nici la orele de
odihna din timpul zilei. Se vor evita acutele sonore si zgomotele inutile in cadrul
manevrelor de manipulare a marfurilor.

Se recomanda utilizarea unor echipamente HVAC mai silentioase, iar in cazul
sesizarilor din partea vecinilor si/ sau a masuratorilor care evidentiaza depasiri ale
nivelului de zgomot datorat activitatii obiectivului studiat, montarea spre locuintele
propuse (spre nord-est pe amplasament si spre vest de hipermarket) a unei bariere fonice
(panouri fonoabsorbante, suficient de inalte astfel incat sa se interpuna intre unitatile
exterioare HVAC si ferestrele camerelor de locuit de la etajele superioare ale locuintelor
propuse - si cu un grad suficient de absorbtie), pentru a nu exista depasiri ale limitelor de
zgomot admise pentru zonele locuite. Zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante in zona echipamentelor HVAC, in zona de aprovizionare, in zona
carucioarelor - pe laturile dinspre locuintele propuse (spre nord-est pe amplasament si
spre vest de hipermarketul propus), care sa asigure protectie Impotriva propagarii
zgomotelor. Aprovizionarea cu marfi se va realiza in afara orelor de odihnd. In
vecinatatea obiectivului propus (locuinte, comert si servicii), spre latura de nord-vest a
amplasamentului studiat, se afla Stadionul CF Domnesti la distanta de cca. 55 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 72 m de cea mai apropiata locuinta P+2E propusa,
iar la distanta de cca. 21 m de limita amplasamentului si la cca. 37 m de de cea mai
apropiata locuinta P+2E propusa se afla un teren de sport. Pe aceasta latura, recomandam
amplasarea de bariere fonice in vederea diminuarii propagarii zgomotului produs de
activitatile sportive din incinta acestuia.
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Se va asigura o buna fonoizolare a cladirii, prin elementele de constructie (pereti
si tamplarie termopan cu grad ridicat de izolare) fata de vecinatati. Viitorii proprietari isi
vor asuma eventualul disconfort fonic generat de vecindtatea cu acestea.

Dezvoltdrile ulterioare al zonei vor lua In considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru se asigura incadrarea nivelului sonor in limitele admisibile
pentru zonele locuite.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative asupra aerului
In perioada de executie vor fi respectate urmitoarele masuri:

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executarii lucrarilor
de constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelata, pentru
evitarea Imprastierii acestora;

- se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si
locul de punere in opera.

- nu se va parasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdara;

- Se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezultate in urma
operatiunilor de executie si se va practica stropirea cu apa;

- pe perioada executiei lucrarilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- folosirea de utilaje de constructie moderne, dotate cu motoare ale caror emisii
sa respecte prevederile legislatiei in vigoare; mijloacele de transport folosite In timpul
lucrarilor de constructie vor respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor
de aprobare tip a motoarelor cu ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si
stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la
acestea, In scopul protectiei atmosferei; folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de
gaze de ardere (EURO); autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin
verificarile tehnice periodice in vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor
gazoase In atmosfera.

- reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul echipamentelor si a materialelor; se va asigura restrictionarea vitezei de
circulatie a autovehiculelor in corelare cu factorii locali;

- diminuarea la minimum a Inadl{imii de descarcare a materialelor care pot
genera emisii de particule;

- in etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in
suspensie in aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curatirea
corespunzatoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

- protejarea solului decopertat, depozitat temporar in incinta amplasamentului,
pentru evitarea antrenarii particulelor de praf in aer;

- se va intocmi si respecta graficul de executie a lucrdrilor cu luarea in
consideratie a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;
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- seva asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare
cu factorii locali;

- pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate In ceea ce priveste pulberile;

- se va urmadri desfasurarea procesului tehnologic, astfel incat sa nu se produca
fenomene de poluare;

- se recomanda utilizarea permanenta a sistemelor de captare si recuperare a
vaporilor de hidrocarburi degajati in cadrul statiei de carburanti, pentru evitarea poluarii
atmosferei.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urmatoarele masuri:

- efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in
spatiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

- planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tindind seama de conditiile atmosferice, astfel Incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice, timp
innorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a instalatiilor HVAC;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a tuturor echipamentelor si utilajelor
din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

- in cazul in care vor aparea sesizari privind mirosul obiectiona, se va Intocmi un
plan de gestionare a disconfortului olfactiv si se vor prevedea si aplica masuri pentru
minimizarea acestuia.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze In asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura exhaustarea gazelor de ardere
de la centralele termice / hotelor de bucatarie astfel incat sa nu deranjeze locuitorii
ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de Incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile
menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor colecta si se vor
depozita temporar Intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si
vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Mdsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului
in perioada de construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele si fie in buni stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac In amplasament.
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Operatiile de Intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor Inlatura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii In spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

- Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

- Strangerea materialelor folosite dupa terminarea lucrarilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

- Eliberarea terenului de materiale care pot sa degradeze sau sa polueze zona;

- Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe caile de acces
aprobate;

- Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

- Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor;

- Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;

- Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii
va fi anuntat imediat beneficiarul iar inldaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

In perioada de exploatare

Calitatea apei potabile trebuie sa indeplineasca cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).
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Cladirile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa care sa
corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia In vigoare. Acestea
vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa in conformitate cu
normativele de proiectare, executie si exploatare.

Cerinta privind igiena evacuarii rezidurilor lichide, implica asigurarea unui sistem
corespunzdtor de eliminare a acestora astfel Incat sa nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, sa nu emita mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apa.

In prevederea diminudrii Incarcarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor
utiliza produse biodegradabile, existente pe piatd intr-o larga varietate, de asemenea,
pentru a minimiza Incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/
tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea
acestora.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite
in conformitate cu NTPA 002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG 352/2005.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privin protectia mediului si Legea

107/1996 a apelor.

Pentru siguranta in exploatare a instalatiilor sanitare, conductele vor fi izolate si
protejate, gurile de vizitare la ghene vor fi etanse.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare,
vederea eliminarii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto 1l pot avea
asupra mediului.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Se propune In amenajarea incintei amenajarea unei platforme pentru pastrarea
pubelelor destinate colectarii si depozitarii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea
valorificarii prin societati abilitate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate
si vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel incat sa nu se produca degradari
importante ale terenului.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze In normele din standardele in vigoare.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de
minim 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S.
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nr. 119/2014 reactualizat privind normele de igiena si sandtate publica privind mediul de
viata a populatiei.

Accesul pe teren se face dinspre latura Sud-Est, din strada nou propusa - strada
Pietei, ce este perpediculara pe Soseaua Alexandru loan Cuza si dinspre latura Nord-Est
din strada Cartierul Nou.

Amplasarea si forma finala a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

In procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinati obiectivului, DSP
judetean va stabili necesitatea efectuarii studiului de impact asupra sanatatii, In functie
de natura fiecarui obiectiv, avand in vedere activitatea si teritoriile protejate existente din
vecinatate.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului si adresei DSP Ilfov, conform Ord. MS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sanatate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea masurilor prevazute.

In documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea In conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Principalii factori de risc presupusi de construirea si functionarea obiectivului de
investitie sunt reprezentati de poluarea aerului si nivelul de zgomot.

Coroborand concluziile enuntate consideram ca vecinatatile obiectivului de
investitie nu vor afecta in mod semnificativ starea de sanatate sau confortul ocupantilor
imobilelor propuse si nici functionarea obiectivului nu va afecta sanatatea si confortul
locuitorilor din vecinatate, prin aplicarea masurilor prevazute.

Activitatea hipermarketului propuse se va desfasura in spatiu inchis ceea ce va
reduce considerabil zgomotul transmis catre receptorii sensibili.

Avand in vedere limita de zgomot diurna/nocturna, in cazul sesizarilor din partea
vecinilor si/ sau a masuratorilor care evidentiaza depasiri ale nivelului de zgomot datorat
functionarii echipamentelor HVAC/ aprovizionarii, se vor monta panouri fonoabsorbante
cu o Tnaltime suficienta pentru ecranarea acestor surse de zgomot, spre locuintele P+2E
propuse - in special cele aflate la distante mai mici de 15 m, pe latura de nord-est a
amplasamentului in zona constructiei propuse, a padocurilor pentru carucioare si a
aprovizionarii cu marfa a magazinului. Daca echipamentele HVAC vor fi amplasate pe sol,
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se recomanda izolarea acestora astfel incat sa se asigure protectie impotriva propagrii
zgomotelor fata de locuintele P+2E propuse si sa se incadreze in limitele admise.

Programul pentru aprovizionarea cu marfa se va realiza in afara orelor de odihna.

Zona de aprovizionare/receptie marfd se va delimita cu panouri fonice, pentru
diminuarea transmiterii zgomotului citre receptorii sensibili: locuintele propuse S+P+2E
pe latura de nord-est aamplasamentului, in imediata apropiere a hipermarketului propus.

Estimam ca prin aplicarea mdsurilor prevazute, functionarea obiectivului nu va
genera depagiri ale nivelului de zgomot; se recomandi efectuarea unor masuritori de
zgomot de catre un laborator acreditat, in timpul functionarii hipermarketului propus si
in functie de rezultatele acestor masuratori, dacd va fi necesar pentru incadrarea in
valorile normate, se vor aplica masuri tehnice si organizatorice (de ex. se va stabili
program de lucru doar diurn; se vor monta bariere fonice spre cele mai apropiate locuinte,
etc.).

Disconfortul produs de zgomot este In esenta un concept simplu deoarece acesta
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este
clar influentat de numerosi factori "non acustici" precum factori personali si/sau factori
care tin de atitudine si de situatie, care se adauga la contributia zgomotului per se.

Amplasarea si forma finald a cladirilor trebuie sa asigure insorirea locuintelor pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperilor de locuit din
locuintele invecinate.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent; consideram ca impactul produs de
vecindtdtile obiectivului de investitie va fi de un nivel nesemnificativ si nu va afecta
negativ confortul si starea de sanatate a ocupantilor imobilelor si ca activitatile care se
vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ desfasurarea
activitatilor din vecinatate sau confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din zona.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale vor fi imbunatatite si
nu vor fi afectate negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de
functionare.

Consideram ca functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sanatate
sau confortul locuitorilor din vecinatate; obiectivul de investitie poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ in zong, iar eventualul impact
negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.
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