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Denumire obiectiv: ,,OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE: RESTAURANT P,
AMENAJARE INCINTA, SISTEM PROPRIU DE EPURARE A APELOR UZATE, IMPREJMUIRE
TEREN §I ORGANIZARE DE SANTIER”, propus a fi amplasat in localitatea Otopeni, , sector
intravilan, str. 23 August nr.258, Tarla 20, parcela 293/35, identificat prin CF nr. 111951 Otopeni,
judetul Ilfov (conform Certificatului de Urbanism nr. 742/22707 din 15.08.2023, emis de cétre Priméria
Orasului Otopeni, judetul llfov);

Titularul activitatii: LEPA [ULIAN,;

- adresa postala: Mun. Bucuresti, Sec. 2, Sos. Pantelimon, Nr. 312, Bl. 6, Sc. C, Et. 8, Ap. 110, Romania
Proiectant: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L., Sediu: Bucuresti; Nr.proiect: 880/2023;

Prin proiect se propune efectuarea unor lucrari de ,,CONSTRUIRE RESTAURANT CU REGIM DE
INALTIME PARTER”, pentru terenul de la adresa ,,ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV, T. 20, P. 293/35,
NR. CAD: 111951”.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua publicd, iar apele uzate vor fi colectate prin
intermediul unul bazin vidanjabil.

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul se afld la adresa ORAS OTOPENI, JUD. ILFOV, T. 20, P. 293/35, NR. CAD: 111951 si
constituie proprietatea domnului I. LEPA, necésatorit, conform contractului de vanzare-cumpdrare nr.
206 din 16.02.2023, autentificat notarial.
Terenul se afla in intravilan, cu destinatie curti-constructii in suprafatd de 933.00 m (conform
masuratorilor cadastrale).
VECINATATI SI ACCESE
Atat accesul PIETONAL cét si cel CAROSABIL se face pe latura de NORD, din strada 23 AUGUST.
Vecinatatile terenului sunt:
Terenul are urmatoarele vecinatati, conform planului de amplasament si delimitare al imobilului avizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:

e NORD - NR.CAD.:STR. 23 AUGUST, pe o lungime de 38.50 ml.

e VEST - NR.CAD.:109449, pe o lungime de 35.26 ml.

e SUD - NR.CAD.:117526, pe o lungime de 35.35 ml.

e EST-NR.CAD.: 115415, pe o lungime de 17.65 ml.
Distanta de la limita de proprietate pana la cele mai apropiate cladiri cu destinatia de locuinte
este de 17.05 m pe latura de Nord, 5.01m pe latura de Est, 5.97 m pe latura de Sud si intre 22.88 m
—22.91 m pe latura de Vest.
UTILITATI
Alimentarea cu APA: RETEAUA PUBLICA.,
o Alimentarea cu ENERGIE ELECTRICA: RETEAUA PUBLICA.,
Alimentarea cu GAZE: RETEAUA PUBLICA.,
Evacuarea APELOR UZATE: BAZIN VIDANJABIL.

e Evacuarea APELOR METEORICE: PE TEREN.
SITUATIE EXISTENTA
Conform P.U.G. oras OTOPENI, amplasamentul studiat este incadrat in zona: S - ZONA MIXTA
contindnd instituii, servicii §i echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati
productive mici, nepoluante si locuinte.

In prezent, pe teren nu este edificata nicio constructie.
SITUATIE PROPUSA
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Sistem constructiv restaurant: fundatii cu grinzi continue din beton armat, plansee din grinzi metalice
dispuse pe 2 directii cu umplutura de vata minerala bazaltica, pereti structurali prefabricati din metal de
tip framing, termoizolati si fonoizolati in interior, terasa din structura metalica preuzinata de tip ferma
cu zabrele/grinzi metalice dispuse pe 2 directii cu umplutura de vata minerala bazaltica — placi rigide,
atic din structura prefabricata de tip framing, tamplarie exterioara din aluminiu cu geam dublu-
termoizolant.
Pentru asigurarea conditiilor igienico-sanitare in vederea unei prelucrari si prepardri a alimentelor
corespunzatoare, restaurantul are urmatoarele spatii pentru circuitele functionale:
e sald de mese;
e spatiu de preparare a mancarurilor;
e spatii de pastrare a alimentelor;
e anexe social-sanitare.
Conform discutiilor purtate cu reprezentantii primariei oras Otopeni, precum si cei ai SC Veolia
Romania Solutii Integrate SA, s-a stabilit ca in zona exista retea de alimentare cu apa, iar reteaua de
canalizare este in curs de executie.
Pana la data obtinerii avizului SC Veolia Romania Solutii Intergrate SA beneficaul doarea ca solutia de
evacuare a apelor sa fie in canalul ANIF aflat in apropiere dar fara legatura directa. Avand in vedere ca
amplasarea unei statii de epurare a apelor implica o suprafata mai mare de teren, si traversarea conductei
de evacuare peste terenuri private iar functionarea acesteia era fluctuanta, s-a luat decizia renuntarii la
,wSistem propriu de evacuare a apelor uzate” si efectuarea racordarii la reteaua de canalizare a orasului
Otopeni, retea aflata in executie.
Avand in vedere ca este posibil ca investitia sa se realizeze mai repede decat punerea in functiune a
retelei de canalizare, s-a stabilit sa se realizeze un bazin betonat cu peretii si fundul impermeabilizati, ce
va fi vindajat ori de cate ori va fi necesar.
La punerea in functiune a retelei de canalizare, acesta va fi desfiintat iar evacuarea apelor uzate se va
face direct in reteaua de canalizare. Apele pluviale cazute pe amplasament vor fi evacuate direct in
canalele de ape pluviale aferente strazii 23 August.
Langa restaurant se géseste o platforma destinata parcarii masinilor auto.
Restaurant va cuprinde urmatoarele spatii:

* P0I-SALADE MESE - RESTAURANT: 158.08m’

* P02-BAR-RESTAURANT: 10.08m’

* P03 -DEPOZITARE BAR: 5.26m’

» P.04 - HOLACCES APROVIZIONARE: 4.91m?

* P05-DEPOZITARE: 7.33m?

= P.06-DESEURI: 4.90m’

* P07-HOL DISTRIBUIRE ALIMENTE: 4.93m?

» P08 -PREGATIRE ALIMENTE: 8.07m’

* P09 -BUCATARIE CALDA: 21.59m?

* P.10-OFICIU: 6.45m’

* PI1-BUCATARIE RECE: 10.48m?

* PI12-VESELA: 597m?

* P13 -HOLACCES ANGAJATI: 3.63m’

* P14-VESTIAR: 4.34m’

* P15-BAIE: 3.64m’

* P.16-VESTIAR: 5.15m’

* PI17-HOL:S5.15m?
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P.18- GRUP SANITAR - FEMEL: 5.15m’
P.19 - GRUP SANITAR - BARBATI: 5.97m’
P20 - GRUP SANITAR - DIZABILITATI: 4.90m?

BILANT TERITORIAL

REGIM DE INALTIME

H. MAX. ATIC (DE LAC.T.A)

H. MAX. ATIC (DE LA COTA £0.00)
H. CORNISA (DELAC.T.A)

H. CORNISA (DE LA COTA $0.00)
SUPRAFATA TEREN
SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SUPRAFATA SPATII VERZI
SUPRAFATA ALEI PIETONALE
SUPRAFATA UTILA TOTALA
LOCURI DE PARCARE

P.O.T.
P.O.T. MAX. ADMIS
C.UT.
C.U.T. MAX. ADMIS
C.TA.
C.TN.
CONDITII OBLIGATORII
Factori de Mediu:

1. Gestionarea adecvatd a deseurilor: Dezvoltatorul trebuie sd implementeze un plan de gestionare
a deseurilor care s asigure colectarea, transportul si eliminarea corecta a deseurilor generate in
timpul constructiei si ulterior, in perioada de operare a restaurantului. Se va promova reciclarea
si reducerea cantitaii de deseuri generate, minimizand astfel impactul asupra mediului.

2. Pentru a nu depasi limitele admise, societatea care executd lucrdrile va trebui sa impuna
respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de echipamente,
stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea uneltelor si instalatiilor cu atentie,
pentru evitarea producerii pulberilor si zgomotelor inutile.

3. Orarul de functionare al restaurantului va fi limitat la intervalul orar 7 — 23 si nu se vor gazdui
evenimente ce depasesc capacitatea proiectata descrisa in memoriul tehnic si piesele desenate.

4. Protectia resurselor de apa: Se va asigura implementarea unui sistem adecvat de canalizare i a
unei fose septice functionale pana la finalizarea lucrdrilor la reteaua de canalizare din zona. Este
esential ca restaurantul sa respecte normele si reglementarile privind protectia resurselor de apa
pe durata construirii sistemului de canalizare si cfectuarea demolarii bazinului vidanjabil,
pentru a evita poluarea apei §i pentru a conserva calitatea acesteia.

5. Masuri de protectie a solului: Se va avea grija sd nu se afecteze negativ calitatea solului in
timpul constructiei i operatiunilor ulterioare. Se va implementa o strategie de protectie a
solului si de refacere a terenului afectat, in cazul in care este necesar.

6. In timpul functionarii obiectivului, instalatiile de sonorizare din interior nu vor putea depasi un

nivel maxim de emisie de 75 dB. La exterior, instalatiile de ventilatie si climatizare vor fi
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pozitionate astfel incat sa se asigure o ecranare a zgomotului fata de locuintele invecinate. De
asemenea, se interzice montarea de instalatii de sonorizare exterioare, respectiv pentru terasa
propusa.

Factori Sociali:

1. Crearea de locuri de muncd locale: Proiectul va promova angajarea localnicilor §i va oferi
oportunitati de dezvoltare profesionald pentru membrii comunitatii.

2. Integrarea armonioasd in comunitate: Dezvoltatorul va asigura integrarea armonioasd a noului
restaurant in comunitatea Otopeni pastrand caracteristicile distinctive si identitatea locala.

3. Respectarea normelor legale si reglementarilor: Proiectul trebuie sa respecte toate legile si
reglementdrile relevante privind constructia, mediul §i protectia sdndttii, asigurand astfel
dezvoltarea sustenabild si responsabila.

4. Functionarea obiectivului analizat, precum si circulatia adiacentd sa nu duca la depasirea
normelor privind nivelul zgomotului din zona de locuit prevazute in Ord. MS nr. 119 din 2014,
cu completérile si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, prin care
este normat nivelul de zgomot exterior clddirilor si in STAS 6156/ 86 unde este stahilit nivelul
de zgomot interior. Aceasta conditie se refera la zgomotul produs de functionarea
obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona.

In ansamblu, respectarea acestor conditii obligatorii va contribui la minimizarea impactului negativ
asupra mediului i populatiei locale, precum si la maximizarea beneficiilor sociale §i economice aduse
de proiectul propus in localitatea Otopeni, judetul Ilfov.

CONCLUZI1

Concluziile pentru proiectul ,,OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE: RESTAURANT P,
AMENAJARE INCINTA, SISTEM PROPRIU DE EPURARE A APELOR UZATE, IMPREJMUIRE
TEREN SI ORGANIZARE DE SANTIER”, propus a fi amplasat in localitatea Otopeni, , sector
intravilan, str. 23 August nr.258, Tarla 20, parcela 293/35, identificat prin CF nr. 111951 Otopeni,
judetul IIfov (conform Certificatului de Urbanism nr. 742/22707 din 15.08.2023, emis de ctre Primaria
Orasului Otopeni, judetul Ilfov) sunt urmatoarele:

1. Analiza factorilor de risc relevd cd impactul asupra sdnatdtii populatiei si mediului este in
general redus, cu conditia aplicarii mésurilor adecvate de prevenire si reducere a impacturilor
negative. Gestionarea responsabild a activitatilor de constructie, precum si respectarea
standardelor de mediu si sigurantd sunt esentiale pentru minimizarea riscurilor.

2. Proiectul pune accent pe utilizarea surselor regenerabile si a tehnologiilor ecologice pentru
prepararea apei calde. Aceastd abordare duce la o solutie eficientd si sustenabild reducand
emisiile de CO; si mixturi chimice.

3. Imbunitatirea prin extinderea sistemului de canalizare si colectarea apelor uzate contribuie la
prevenirea poludrii mediului inconjurdtor si asigura un mediu mai séndtos pentru comunitate.

4. Edificarea si conservarea zonelor verzi din locatia studiatd este deosebit de importanta pentru
calitatea mediului. Prin adoptarea unor masuri adecvate si gestionarea sustenabild a spatiilor
verzi, se poate proteja ecosistemul local si se poate asigura un mediu mai prietenos.

5. Proiectul trebuie sd acorde o atentie deosebitd aspectelor sociale si de siguranta la accidente.
Implementarea masurilor adecvate de prevenire a accidentelor (foc, explozii, cutremur etc.) si
asigurarea unei infrastructuri adecvate de parcare, de acces la drumurile publice si control a
traficului in zona vor creste gradul de sigurantd a pietonilor.

responsabila si respectarea normelor de mediu §i sigurantd, proiectul poate contribui la dezvoltarea
durabild si modernizarea infrastructurii existente, asigurand in acelasi timp un mediu sigur §i sdnatos
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pentru locuitori si vizitatori.

Prin respectarea normelor legale, proiectul poate contribui la dezvoltarea sustenabild a localitatii si la
imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor. Prin urmare, se apreciaza ci activitatea obiectivului analizat in
prezentul studiu este nesemnificativa din punct de vedere al impactul asupra sanatatii populatiei.
Prezentul studiu a fost elaborat pe baza documentatiei puse la dispozitie de cdtre beneficiar.
Raspunderea privind plansele desenate, datele si calculele incorporate in memoriul tehnic si memoriul
de prezentare SE revine integral elaboratorilor acestora, precum si pentru veridicitatea datelor furnizate.
Se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale si
normativele in vigoare. Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea
recomandarilor pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa
conduce la anularea concluziilor prezentului studiu.

Orice reclamatie sau conflict aparut intre vecini ca urmare a activitatii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusiva a beneficiarului. Prezentul studiu nu are rolul de a inlocui acordul prealabil
al vecinilor si nu ii revine VEST MEDICAL IMPACT SRL responsabilitatea solutiondrii acestor
probleme.

Mentionam insd cd studiile si referatele de evaluare a impactului asupra sénétatii populatiei sunt un
suport pentru autoritatile locale in luarea deciziilor care sd asigure imbunatdtirea calitétii vietii si
protejarea sandtatii populatiei.

Coordonator colectiv inrcrrﬁ.s'fgplinar
Dr. Muntean Calin
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Noise Map - Noise map height 1.5m (A-weighted)
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Model Overview
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Receiver Results - Summary

Receiver Name
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Receiver Locations
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Receiver Charts
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Receiver-7 - Spectrum dB(A)
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Receiver

Receiver - Analysis of Sources Chart dB(A)

Total | 40
Point L2
Point-2 31
Point-3 32
Point-4 30
Vertical Area 49
0 10 20 30 40 50 60
Receiver - Spectrum dB(A) Location
60
50 49
40
30
20
10

0
315 63 125 250 500 1tk 2k 4k 8k

https://dbmap.net/1bvn2 Vest Medical Impact SRL



Receiver-2
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Receiver-3

Receiver-3 - Analysis of Sources Chart dB(A)
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Receiver-4

Receiver-4 - Analysis of Sources Chart dB(A)
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Receiver-5

Receiver-5 - Analysis of Sources Chart dB(A)
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Receiver-6
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Receiver-7

Receiver-7 - Analysis of Sources Chart dB(A)
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Receiver-8

Receiver-8 - Analysis of Sources Chart dB(A)
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Receiver-9

Receiver-9 - Analysls of Sources Chart dB(A)
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Configuration

Calculation Method 1S096132:2024 (New)

Hard Ground (Ground Factor = 0)

15.0°C Temperature

70% Humidity

Results are A-weighted

Results are rounded to 0 decimal places

Second order reflections are included

Reflections are only considered at a distance of 1m or greater from a reflector (facade level)
ISO9613-2 barrier attenuation limit (20/25dB) is enabled
Vertical edges (lateral paths) are included

Limited to convex paths

Following ISO17534-3recommendation 5.2

Ground reflections are not screened (as recommended in 1ISO17534-3 5.3)

References

ISO 9613-1:1993 — Attenuation of sound during propagation outdoors — Part 1: Calculation of the absorption of sound by the
atmosphere

ISO 9613-2:2024 — Attenuation of sound during propagation outdoors — Part 2: Engineering method for the prediction of sound
pressure levels outdoors

ISO/TR 17534-3:2015 — Acoustics — Software for the calculation of sound outdoors — Part 3: Recommendations for quality
assured implementation of ISO 9613-2 in software according to ISO 17534-1. Quality Assurance and Test Cases:
https://dbmap.net/iso17534results
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