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IX. REZUMAT

Obiectiv de investitie: ,AMENAJAREA UNUI CENTRU REZIDENTIAL DESTINAT
PERSOANELOR VARSTNICE”, situat in Satul Tamasi, Comuna Corbeanca, Strada San
Marino, Nr.37-43 (incinta Complex Rezidential Darover Rent), judetul llfov

Beneficiar: ASOCIATIA ANI FRUMOSI prin Reprezentant Gogan Stela, Municipiul
Lupeni, Str. Aleea Gorunului, Bl.3, Sc.1, Judet Hunedoara

Amplasamentul obiectivului studiat, format din patru terenuri(loturi alaturate),
este situat in intravilanul comunei Corbeanca, sat Tamasii, tarla 110, parcelele 321/1/22,
321/1/23,321/1/24,321/1/25 lot 4, judetul Ilfov.

Terenurile pe care sunt amplasate cele patru imobile au o suprafata totala de 1825
mp, iar suprafata construita este de 462,11 mp.

Conform contractului de inchiriere, imobilele situate in DAROVER RENT, strada
San Marino, numerele 37, 39, 41 si 43, este inchiriat Asociatiei Ani Frumosi, reprezentata
de Presedinte Gogan Stela, pentru o perioada de 5 de ani, cu reinnoire automata pentru
aceeasi perioada.

Terenurile sunt incadrate conform PUG in zona de locuinte cu regim maxim de
fnaltime P+2E.

Beneficiarul propune amenajarea unor locuinte destinate batranilor cat si a unei
anexe - spatiu adiacent locuintelor care sa adaposteasca o camera mortuara, spatiu de
depozitare, spatiu prespalare, spatiu depozitare deseuri periculoase, amenajarea unor
platforme betonate.

Indici si indicatori urbanistici
Suprafata terenuri cumulate = 1825 mp
Suprafata construitd locuinte = 432 mp
Suprafata spatii adiacente - anexa = 30,11
Suprafata desfasurata locuinta P+1E = 462,11 mp
Suprafata alei carosabile = 166,78 mp
Numar locuri de parcare asigurate = 8
Suprafata alei pietonale = 145,36 mp
Suprafata terase - podeste acces = 11,87 mp
Suprafata spatii verzi = 938,88 mp
POT maxim = 35
CUT maxim =1,05
POT propus =25,32 %
CUT propus = 0,25
Regim de inaltime = parter
Hmax cornisa de la cota 0,00 = 3,60 m
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Locuintele existente au urmatoarele autorizatii si receptii emise de Primaria
comunei Corbeanca:
e (asal:
o AC205/06.05.2022
o PV177/16.06.2023
e (asa2:
o AC199/06.05.2022
o PV172/16.06.2023
e (asa3:
o AC201/06.05.2022
o PV175/16.06.2023
e (asa4:
o AC202/06.05.2022
o PV174/16.06.2023

Constructiile existente vor fi configurate astfel:
Casa 1:
- Spatiu acces - vestibul + circulatii orizontale
- Oficiu alimentar, cabinete medicale, grupuri sanitare, vestiare si izolator

Vestibul 2,70 mp
Oficiu alimentar 10,00 mp
Hol 5,60 mp
Birou 12,60 mp
Hol 5,30 mp
Vestiar 2,05 mp
Cabinet 12,40 mp
Cabinet 18,00 mp
Grup sanitar 2,30 mp
Vestiar personal medical 2,80 mp
Izolator 12,00 mp
Grup sanitar 4,30 mp
Casa 2:

- Spatiu acces - vestibul, circulatii orizontale, spatiu multifunctional - recreere, 3
camere cu acces la 3 grupuri sanitare

Vestibul 3,05 mp
Spatiu multifunctional 29,10 mp
Camera 14,90 mp
Camera 18,00 mp
Camera 12,00 mp
Grup sanitar 2,30 mp
Grup sanitar 2,80 mp
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Grup sanitar

Casa 3:

4,30 mp
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- Spatiu acces - vestibul, circulatii orizontale, spatiu de depozitare, 4 camere cu

acces la 3 grupuri sanitare

Vestibul

Spatiu depozitare
Camera

Camera

Camera

Camera

Grup sanitar
Grup sanitar
Grup sanitar

Casa 4:

3,05 mp
16,00 mp
12,60 mp
14,90 mp
18,00 mp
12,00 mp
2,30 mp
2,80 mp
4,30 mp

- Spatiu acces - vestibul, circulatii orizontale, spatiu de depozitare, 4 camere cu
acces la 3 grupuri sanitare

Vestibul

Spatiu depozitare
Camera

Camera

Camera

Camera

Grup sanitar
Grup sanitar
Grup sanitar

Corp anexa - spatii adiacente
Camera mortuara
Depozitare curatenie
Camera prespalare

3,05 mp
16,00 mp
12,60 mp
14,90 mp
18,00 mp
12,00 mp
2,30 mp
2,80 mp
4,30 mp

6,25 mp
6,25 mp
6,25 mp

Depozitare deseuri periculoase 6,25 mp

Sistemul constructiv

Pentru cele 4 locuinte existente nu se modifica elemente structurale.

Inchiderile exterioare
Pereti exteriori:

- Pereti structura metalica cu miez de vata mineral3, placati spre exterior cu OSB si

spre interior dublu-placati cu gips carton;

- Termoizolatie - polistiren expandat ignifug 10 cm grosime;
- Placaj si tencuiala decorativa alb/gri
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Ferestre: cu tamplarie PVC si geam termoizolant.

Finisajeie interioare
Pereti: pereti de compartimentare in interior cu o grosime de 15 cm, realizati din
structurd metalicd si miez de vata minerald 10 cm grosime si cite doud pldci de gips
carton 12,5 mm.
Pardoselile au fost executate intr-un strat de 10 cm grosime, strat care cuprinde:
- Sapa mortar ciment 8 cm;
- Strat de fixare a stratului finit 1 cm;
- Strat finit conform indicatiilor din plansele de arhitecturg;
- Pardoseli din parchet lemn stratificat pentru zonele de zi si dormitoare;
- Pardoseli din pldci de gresie/piatra naturald in spatiile umede - bucatarii, terase,
grupuri sanitare, circulatii si scari.
Plafoanele vor fi finisate cu tencuiald, amorsa si vopsitorii lavabile de interior

Acoperisul si fnvelitoarea

Acoperirea de tip sarpanta:

- Invelitoare tabli;

- Membrana hidroizolanta - 1 cm ( 2 straturi);

- Astereald - 2 cm;

- Termoizolatie semirigida cu bariera contra vaporilor - saltele vata minerala de 10
cm fixate la intradosul partii superioare a fermei metalice;

- Termoizolatie semirigida - saltele vata minerald 10 cm;

- Gips carton - 2 straturi.

Imprejmuirea

Se va realiza o imprejmuire care spre strada va avea o inaltime de 2,00 m din care
60 cm parte opacad si restul parte transparentd, din structura metalica, dublata de gard
viy, iar spre limita laterala si limita posterioara va fi opaca cu o inaltime de maxim 2,50
m.

Accesele pietonale si carosabile se vor realiza din strada San Marino. Portile se vor
deschide exclusiv in interiorul parcelei: porti auto culisante si porti metalice batante.
Accesul in cele patru locuinte se va realiza cu ajutorul unei rampe cu inclinatie
maxima de 8%.
Terasele circulabile sunt prevazute cu pante de scurgere de minim 1.5% li sunt
finisate la partea superioara cu material antiderapant.

Locurile de parcare sunt amplasate 1n interiorul terenului studiat, la nivelul solului.
Spatiile verzi se vor amenaja spatii verzi pe amplasament in suprafata totala de 96,97 mp,

spatii plantate direct pe sol. Pentru autoturismul parcat la nivelul solului, se va planta cel
putin un copac (arbust) pe amplasament.
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Vecinatati:
Conform planului de amplasament si documentatiei depuse, obiectivul are
urmatoarele vecinatati:

— Nord - teren liber de constructii la limita amplasamentului sila 1,5 m de cea mai
apropiata constructie existenta (Casa 4);

— Est - strada San Marino, la limita amplasamentului si la 5,8 m de constructiile
existente; locuinte P+E la cca 18 m de case; locuinte P+M la cca 87 m de casele
studiate;

— Sud - locuinta individuala la 1,6 m de limita amplasamentului si la 4,4 m de cea
mai apropiata constructie existenta (Casa 1); locuinte la distantele: cca 20m, cca
37 m, cca 52 m de casa 4;

— Vest - teren liber de constructii la limita amplasamentului si la 2,00 m de
constructia existenta - anexa; locuinta individuala la cca 10,5 m de limita
amplasamentului si la 18,3 m de constructia existenta - anexa; teren liber de
constructii la limita amplasamentului si la 14,8 m de constructia propusa (Casa
1).

Accesul auto si pietonal la amplasamente se vor realiza din Strada San Marino.

fn conditiile respectirii integrale a documentatiei prezentate si a recomandarilor
din studiul de evaluare, se va putea asigura protectie sanitara si obiectivul poate
functiona in locatia existenta.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv nu vor
afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.

Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

Impactul asupra factorilor de mediu determinanti ai sanatatii

Studiul de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei a analizat impactul
proiectului asupra factorilor de mediu care ar putea influenta starea de sanitate si
confortul populatiei rezidente, masurile propuse pentru minimalizarea efectelor negative
si accentuarea efectelor pozitive ale realizarii si functionarii obiectivului precum si
impactul asupra determinantilor sanatatii.

Consideram ca activitatile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv nu
creeaza premisele afectarii negative a confortului si starii de sanatate a populatiei din
zona.

in perioada de functionare, noxe in aer pot proveni de la traficul rutier din
vecinatate si pot rezulta de la autovehiculele care asigura aprovizionarea, de la centrala
termica pe combustibil gazos. Se pot degaja mirosuri de la sistemul de canalizare (in
cazul neetanseitatilor) sau prin manipularea defectuoasa a deseurilor.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului, evitandu-se de asemenea, impactul prin
cumul de emisii.
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[41 faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu - apa, sol si subsol.

In cadrul functionirii obiectivului nu se produc zgomote si vibratii care si aiba un
impact semnificativ asupra factorului de mediu zgomot si vibratii.

Impactul obiectivului functional asupra stdrii de sanatate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

In conditiile respectirii integrale a masurilor si recomandirilor din prezentul
studiu, obiectivul poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic in
zond, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi evitat prin
respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea propusa in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

Pentru functionarea acestui obiectiv se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele /
studiile de specialitate, prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatea de pe amplasament trebuie sda se desfdsoare cu asigurarea si
implementarea tuturor masurilor de reducere a impactului asupra fiecarui factor de
mediu, asa cum au fost propuse in prezentul studiu.

Pentru functionarea obiectivului se vor obtine avizele necesare si se vor respecta
recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate, prevederile legale si
normativele in vigoare.

Masuri de diminuare a impactului asupra calitatii aerului

- echiparea cu sisteme de ventilatie eficiente, care sa ofere un flux constant de aer
curat Tn Tncdperi si sa elimine aerul viciat sau poluat asigurand in acest fel un
microclimat corespunzator;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a instalatiei de climatizare; curatarea
regulata a filtrelor de aer;

- pentru diminuarea eventualelor mirosuri, deseurile menajere rezultate in timpul
activitatii de exploatare a cladirii, se vor colecta si se vor depozita temporar intr-
un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si vor fi evacuate de
societati specializate, pe baza de contract;

- efectuarea activitatilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in
spatiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

- planificarea activitdtilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tindnd seama de conditiile atmosferice, astfel incat sa se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticala a poluantilor (inversiuni termice,
timp Tnnorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

- platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere va fi amenajata la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor;

- spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor vor fi situate la
distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;
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- exploatarea si Intretinerea corespunzdtoare a tuturor echipamentelor si
utilajelor din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

- 1n exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de Incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de
curatire a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
mirosuri, praf, fum a obiectivului studiat, care afecteaza locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

In cazul sesizirilor din partea vecinilor, se va elabora un plan de gestionare al
disconfortului olfactiv si se vor aplica masurile stabilite care sa conduca la diminuarea
disconfortului olfactive, in conformitate cu Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului.

Masuri de diminuare a impactului asupra apelor, solului si subsolului

Obiectivul este racordat la un sistem centralizat de alimentare cu apa care
corespunde conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Aceasta
este prevazut cu instalatii interioare de alimentare cu apa in conformitate cu normativele
de proiectare, executie si exploatare.

Calitatea apei potabile trebuie sd indeplineascd cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicatad in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Cerinta privind igiena evacuarii reziduurilor lichide, implica asigurarea unui
sistem corespunzator de eliminare a acestora astfel incat sa nu prezinte surse potentiale
de contaminare a mediului, s nu emitd mirosuri dezagreabile, s3 nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de
alimentare cu apa.

Astfel, instalatiile sanitare, conductele de alimentare cu apa si de evacuare a apelor
uzate vor indeplinii urmatoarele:

- conductele vor fi izolate si protejate;
- racordurile si gurile de vizitare vor fi etanse.

in vederea diminudrii incircirii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor utiliza
produse biodegradabile, existente pe piatd intr-o larga varietate, de asemenea, pentru a
minimiza incarcarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/ tehnice,
se vautiliza catehnologie de curatare initial aspirareaspatiilor si apoi spalareaacestora.

Pentru evacuarea apelor uzate din camera de prespalare a anexei se recomanda
montarea unui sifon cu filtru cu separator.

In cadrul amplasamentului studiat nu se vor realiza servicii de imbélsdmare si nici
de tanatopraxie si nici nu se vor folosi produse chimice necesare unor astfel de servicii.

Pentru controlul functionarii corecte a instalatiei de evacuare/stocare a apelor
uzate se vor urmari factorii de mediu si activitatile destinate protectiei mediului conform
instructiunilor de folosire a dispozitivelor din dotare.
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ventilare si/sau climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul de zgomot interior sa
fie depdsit cu incd max. 5 unitati fatd de cel mentionat mai sus.

Functionarea obiectivului s3 nu ducd la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu
completarile si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbang, in
conformitate cu SR IS0 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceastd recomandare se refera
la zgomotul produs de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse
de alte surse existente Tn zona (ex. trafic auto).

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a obiectivului de pe amplasament, care afecteaza
linistea publica sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Suplimentar, daca vor exista sesizadri si se vor constata, prin masuratori, depasiri
ale nivelului de zgomot, se vor monta bariere fonice langa sursele de zgomot, respectiv
amortizori sub echipamentele care pot genera vibratii, izolandu-le fata de receptorii
apropiati, astfel incat sa se asigure respectarea limitelor de zgomot impuse de legislatia
in vigoare.

Activitdtile cu persoanele varstnice se vor desfasura in incaperile care beneficiaza
de suficientd insorire, in conformitate cu normativelor in vigoare.

fnciperile pentru care nu se asiguri insorirea se vor folosi pentru activitati care
nu necesitd lumina naturald, cum ar fi depozitarea echipamentelor tehnice sau instalarea
unor echipamente sensibile la lumina.

Sala de ceremonii funerare va fi amplasata la o distan{a de min 20 m de cladirile
de locuinte, conform HOTARARII nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea
Normelor tehnice si_sanitare privind serviciile funerare, Tnhumarea, incinerarea,
transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile
umane, precum si criteriile profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de
servicii funerare si nivelul fondului de garantare (Articolul 28 (1) Salile de ceremonii
funerare vor fi amplasate in incinta cimitirelor sau in afara acestora. Pentru sdlile de
ceremonii funerare amplasate in afara cimitirelor se asigura o distantd de minimum
20 metri de clddirile de locuit. (2) Sdlile de ceremonii funerare trebuie sd fie prevdazute cu
echipamente de climatizare, pentru asigurarea unei temperaturi ambientale de maximum
20°C in perioada anotimpului cald si trebuie astfel compartimentate pentru a asigura atat
reducerea potentialelor riscuri epidemiologice, cat si intimitatea apartindtorilor).

Concluzii

Studiul de impact asupra stdrii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP llfov nr. 8544/ 08.08.2024, in conformitate cu
Ordinul MS 1524 /2019, art. 1, lit. j, intrucat obiectivul propus este teritoriu protejat si va
fi amplasat la o distanta mai mica de 15 m fata de unitatile locative existente.

fn documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cit si exploatarea in condifii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.
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Evaluarea impactului a fost realizata printr-un studiu care a analizat potentialii
factori de risc din mediu precum si recomandarile care au ca scop minimalizarea efectelor
negative.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele existente pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona in locatia propusa.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de functionarea obiectivului, in conditii normale de functionare.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in aga fel Tncat emisiile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

Conform Ordinului 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr. 1257/2023
nivelul acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul locuintei, la 1,5 m inaltime de
sol, nu ar trebui sa depaseasca 50-55 dB (A), ziua si 40-45 dB (A) noaptea, motiv pentru
care se vor lua masuri in vederea mentinerii nivelurilor de zgomot aferente activitatilor
obiectivului, sub limita maxima admisa.

Functionarea obiectivului nu va afecta regimul apelor subterane sau de suprafata,
fiind proiectat astfel incat sa conduca la conservarea gradului de stabilitate generala si
locala din zona si sa asigure drenarea corecta a apelor meteorice.

fn conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, se va asigura protectie sanitara si obiectivul poate functiona pe amplasamentul
existent.

Coroborand concluziile anterioare, consideram ca activitdtile care se vor
desfisura n cadrul acestui obiectiv nu vor afecta negativ confortul si starea de sdnatate
a populatiei din zona.

Consideram ca obiectivul de investitie: ,AMENAJAREA UNUI CENTRU
REZIDENTIAL DESTINAT PERSOANELOR VARSTNICE’, situat in Satul Tamasi, Comuna
Corbeanca, Strada San Marino, Nr. 37-43 (incinta Complex Rezidential Darover Rent),
judetul Ilfov, poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-economic §i
administrativ in zong, iar eventualul impact negativ asupra sanatatii populatiei poate fi
evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igiena
Doctor:in'Meédicina
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