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Denumire obiectiv.: ,MODIFICAREA SOLUTIEI DE EVACUARE A APELOR UZATE
MENAJERE AFERENTE PROIECTULUI — PARC LOGISTIC B.U.N. 1 DIN SOLUTIE CU
BAZINE VIDANJABILE IN SOLUTIE CU STATII DE EPURARE SI SISTEM DE IRIGAT”, propus
a fi amplasat in UAT Stefanestii de Jos, localitatea Stefanestii de Jos, str. Linia de Centurd nr.5, judetul
[lIfov, in baza extrasului CF nr. 66172 Stefanestii de Jos, Nr. cad. 66172, Tarla 64, Parcela 329, conform
Certificatului de urbanism nr.326 din 27.12.2023 emis de catre Primaria Comunei Stefanestii de Jos,
jud. Iifov;

Titularul activitatii: S.C. CTPARK THETA S.R.L., CUI: 37578438;

- adresa postala: Comuna Dragomiresti-Vale, sat Dragomiresti-Deal, str. Gabriela, nr. 1, cladirea B,
parter, judet Ilfov, Romania;

Proiectant: S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L, Bucuresti; Nr. proiect: 4/2023.

Prin proiect se propune modificarea solutiei de evacuare a apelor uzate menajere din solutie cu bazine

vidanjabile in solutie cu statii de epurare si sistem de irigat pentru obiectivul ,,Parc Logistic BUN 1”.
Proiect initial Proiect propus

9 bazine vidanjabile pentru

colectarea apelor uzate menajere,

dintre care 4 cu capacitatea de 10 mc

si 5 cu capacitatea de 17 mc

11 statii de epurare mecano-biologice

retea de canalizare menajera din extindere retea de canalizare pentru realizarea conexiunilor statiilor de epurare
conducte din PVC-KG, cu diametrul | la reteaua de canalizare ape pluviale curate, pentru a fi colectate in bazinul de
Dn = 160-200 mm si lungimea L = retentie existent, de unde vor fi folosite la Intretinerea spatiilor verzi din

396 m incinta, prin intermediul unei retele de aspersoare de gradina

CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Terenul cu suprafata de 209.454 mp pe care se doreste realizarea investitiei este situat in intravilanul
comunei Stefanestii de Jos, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 65 / 2019, in partea de sud-est a
teritoriului administrativ al comunei, la limita cu UAT Afumati si UAT Voluntari, la aprox. 2,6 km de
malul drept al raului Pasarea. Folosinta actuala a terenului este curti constructii — zona functionala
industriala.
Terenul este inscris cu nr. cadastral 66172 in Cartea Funciara nr. 66172 si a rezultat in urma dezlipirii
terenului cu nr. cadastral 58401.
Terenul este proprietatea S.C. CTPARK MIU S.R.L. conform actului de dezlipire autentificat cu nr.
1064 / 16.09.2020.
ACCESUL PE AMPLASAMENT
Accesul pe amplasament se face din Soseaua de Centura— DNCB km 11+300 stanga, pe latura de sud-
vest a obiectivului.
VECINATATILE AMPLASAMENTULUI

¢ la NORD-EST: Padurea Vulpache Lipoveanca

¢ laNORD-VEST: Padurea Vulpache Lipoveanca si teren cu nr. cad. 66168

e la SUD-VEST: terenuri cu nr. cad. 66171 si 66168 (UAT Stefanestii de Jos), respectiv cu

terenurile cu nr. cad. 66694, 66696 si 66695 (UAT Voluntari)
o [aSUD-EST: teren cu nr. cad. 59248 (UAT Afumati), teren cu nr. cad. 101819 (UAT Voluntari),
teren cu nr. cad. 1 66171 (UAT Stefanestii de Jos).

Distantele pdna la cele mai apropiate locuinte fata de limita de proprietate a terenului sunt:

e 547 m pe directia NV;
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e 1272 m pe directia N;
e 867 m pe directia SV;
o 380 m pe directia S.

SITUATIE EXISTENTA

In prezent, pe amplasament sunt edificate urmatoarele constructii:

o (1 —hala depozitare, cu suprafata construita S = 106.490 mp
o (2 - camera pompe, cu suprafata construita S = 146 mp

e (3 —rezervor incendiu, cu suprafata construita S = 107 mp

o (4 —rezervor incendiu, cu suprafata construita S = 40 mp

e (C5—post de transformare, cu suprafata construita S = 13 mp
e (6 — punct conexiune, cu suprafata construita S = 17 mp

o (7 cabina poarta, cu suprafata construita S =26 mp

e (8 —panou publicitar, cu suprafata construita S = 2 mp

o (9 —post transformare, cu suprafata construita S = 14 mp

e (10 — bazin retentie, cu suprafata construita S = 3.555 mp

o Cl1 —post transformare, cu suprafata construita S = 12 mp

o (12— post transformare, cu suprafata construita S = 14 mp

SITUATIE PROPUSA

¢ inlocuirea celor 9 bazine vidanjabile cu 11 statii de epurare mecano-biologice, propuse pentru
obiectivele existente pe amplasament, astfel:

0 2 statii de epurare de 24 mc/zi (3,6 L.E.)
0 7 statii de epurare de 6,3 mc/zi (42 L.E.)
0 1 statie de epurare de 37,50 me/zi (250 L.E.)

o realizarea conexiunii statiilor de epurare la reteaua de canalizare ape pluviale colectate de pe
platformele betonate, pentru a fi colectate in bazinul de retentie existent, de unde vor fi folosite la
intretinerea spatiilor verzi din incinta, prin intermediul unei retele de aspersoare de gradina.

Lucrérile propuse nu vor modifica indicatorii urbanistici (P.O.T., C.U.T., Hmax) prevazuti in
autorizatiile de construire ale halei si anexelor aferente.

Lucrdrile propuse nu vor modifica celelalte retele de utilitati.
Profilul si capacitatile de productie

Structura constructiva

Prin proiect se propune:
o montarea statiilor de epurare

Apele uzate provenite din incinta obiectivului vor fi trecute prin 11 statii de epurare mecano-biologice,
din care:

o 2 statii de epurare de 24 mc/zi (3,6 L.E.)
e 7 statii de epurare de 6,3 mc/zi (42 L.E.)
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o 1 statie de epurare de 37,50 me/zi (250 L.E.)

Apele uzate epurate vor fi colectate (Impreuna cu apele pluviale) in bazinul de retentie existent pe
amplasament, din pamant, captusit cu geomembrana, cu capacitatea V = 3.000 mc, de unde vor fi
utilizate (ca apa gri) la toalete (pentru alimentarea vaselor WC) si la intretinerea spatiilor verzi din
incinta.

Nota: Apa gri este apa din bazinul de retentie cu V = 3.000 mc.
Alimentarea cu apa - Situatia existenta

Alimentarea cu apa a obiectivului se asigura din subteran, prin intermediul a 3 (trei) foraje (F1 — F3)
cu urmatoarele caracteristici tehnice:

Foraj F1 F2 F3
Adancimea forajului H=55m H=60m H=55m
Debit foraj Qexpl=3,331/s Qexpl=4,001/s Qexpl=3,221/s
Nivelul hidrostatic NHs =9,02 m NHs =8,20 m NHs =8,63 m
Nivelul hidrodinamic NHd=11,81 m NHd = 10,06 m NHd=11,10m

Coordonate STEREO70

X=334877.912
Y =595123.410

X =334784.073
Y =595207.199

X =334837.585
Y =595276.874

Apa preluata din foraje este utilizata in scop igienico-sanitar si pentru refacerea rezervei intangibile de
incendiu.

Pentru consum potabil apa se va achizitiona imbuteliata din reteaua comerciala.
Forajele sunt echipate cu pompe submersibile cu Qp = 3,33 I/s, Qp = 4,00 I/s si Qp = 3,22 I/s.

Pentru monitorizarea volumelor de apa preluate din subteran forajele sunt echipate cu apometre
verificate metrologic, cu urmatoarele serii: F1 — 8ZR10070316646, F2 — 8ZR10070316652 SI F3 —
8ZRI10012841218.

Instalatii de inmagazinare a apei
Pentru inmagazinarea apei este prevazut un rezervor din PE cu capacitatea V = 3 mc, montat suprateran.
Distributia apei

Distributia apei pentru consum se va face prin intermediul unei retele executata din conducte din PEHD,
cu diametrul Dn = 32-110 mm si lungimea totala L = 2.648 m.

Instalatii pentru stingerea incendiilor

Rezerva intangibila de apa (Vi = 1.030 mc), necesara pentru stingerea unui eventual incendiu, este
stocata in doua rezervoare de apa, supraterane, metalice, cu capacitatea V = 280 mc pentru hidranti si
V =750 mc pentru sprinklere.

Hala este dotata cu instalatii de stingere cu hidranti interiori, hidranti exteriori si sprinklere.
Debitul de refacere a rezervei de incendiu:

o volumul rezervei intangibile: Vri=1.030 mc
o timpul de refacere a rezervei intangibile: t=24 h
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o debitul de refacere a rezervei intangibile: Qrri = 1.030 mc x 1000 / 24 ore / 3600 s = 11,92 I/s
Situatia propusa — lucrari propuse prin proiect

Prin proiectul propus nu se intervine asupra sistemului de alimentare cu apa din incinta.
Evacuarea apelor uzate menajere si tehnologice

Situatia existenta — lucrari propuse prin proiectul initial

Apele uzate menajere provenite din incinta obiectivului sunt colectate in 9 bazine vidanjabile, etanse,
din beton armat, cu capacititile V4-7 = 10 mc si V8-12 = 17 mc.

Prestatia de vidanjare este asigura de S.C. CALYPSO MONO S.R.L., conform contractului incheiat
intre parti in data de 31.07.2020.

Calitate apelor uzate colectate in bazinele vidanjabile trebuie sa respecte limitele impuse de NTPA 002,
conform HG nr. 352/2005.

Reteaua de canalizare menajera

Reteaua de canalizare menajera exterioara este executa din conducte din PVC-KG, cu diametrul Dn =
160-200 mm si lungimea L = 396 m.

Situatia propusa — lucrari propuse prin proiect

Prin proiectul propus se intervine asupra sistemului de canalizare astfel:

¢ renuntarea la cele 9 bazine vidanjabile existente

e montarea a 11 statii de epurare mecano-biologice

o realizarea conexiunii statiilor de epurare la reteaua de canalizare ape pluviale colectate de pe
platformele betonate, pentru ca apele epurate sa fie colectate in bazinul de retentie.

Apele uzate epurate vor fi colectate (Impreuna cu apele pluviale) in bazinul de retentie existent pe
amplasament, din pamant, captusit cu geomembrana, cu capacitatea V = 3.000 mc, de unde vor fi
utilizate (ca apa gri) la toalete (pentru alimentarea vaselor WC) si la intretinerea spatiilor verzi din
incinta.

BILANT TERITORIAL:

o suprafata teren: S =209.454 mp

e suprafata construita: Sc = 106.679,42 mp
e suprafata betonata: Sb = 55.751,73 mp
o suprafata bazin de retentie: Sbr =3.554,71 mp

o suprafata spatii verzi: Ssv = 43.468,14 mp

Prin implementarea proiectului nu se genereaza modificari ale bilantului teritorial. Lucrarile se vor
executa in zone betonate, fara a se reduce suprafata de spatii verzi, iar cele 11 statii de epurare propuse
se vor monta subteran.

CONDITII OBLIGATORII
Pentru a asigura respectarea reglementarilor specifice obiectivului ,, MODIFICAREA SOLUTIEI DE
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EVACUARE A APELOR UZATE MENAJERE AFERENTE PROIECTULUI — PARC LOGISTIC
B.UN. 1 DIN SOLUTIE CU BAZINE VIDANJABILE IN SOLUTIE CU STATII DE EPURARE $I
SISTEM DE IRIGAT”, propus a fi amplasat in UAT Stefanestii de Jos, localitatea Stefanestii de Jos,
str. Linia de Centurd nr.5, judetul Ilfov, extras CF nr. 66172 Stefanestii de Jos, Nr. cad. 66172, Tarla 64,
Parcela 329, conform Certificatului de urbanism nr. 326 din 27.12.2023, emis de catre Primaria
Comunei Stefanestii de Jos, jud. Ilfov, in conformitate cu cerintele capitolului 4 din prezentul studiu
EIS, se vor implementa urmatoarele conditii obligatorii in timpul constructiei si in faza de exploatare:
Conditii obligatorii in timpul constructiei:
1. Gestionarea deseurilor:

o Implementarea unui plan eficient pentru colectarea, transportul si depozitarea
deseurilor rezultate din constructie, asigurandu-se eliminarea lor conform
reglementarilor de mediu in vigoare;

o Prevenirea scurgerilor si deversarilor accidentale de substante toxice si ndmol in sol.

2. Controlul prafului si emisiilor:

o Udarea constantd a zonelor afectate pentru controlul prafului si utilizarea
echipamentelor de protectie pentru lucrétori.

o Monitorizarea calittii aerului pentru a detecta eventualele probleme si a lua masuri
corective in timp util.

3. Instruirea personalului:

o Instruirea personalului cu privire la metodele de minimizare a impactului negativ

asupra mediului si operarea echipamentelor intr-un mod ecologic.
Conditii obligatorii in faza de exploatare:
1. Functionarea corespunzitoare a instalatiilor:

o Asigurarea functiondrii corespunzatoare a instalatiilor de epurare pentru a minimiza

emisiile de gaze si mirosuri.
2. Monitorizarea continua:
o Implementarea unui sistem SCADA pentru monitorizarea eficientd si permanenta,
detectand eventualele disfunctionalitti sau scurgeri.
3. Gestionarea nimolului:
o Elaborarea si implementarea unui plan pentru gestionarea ndmolului rezidual.
4. Planuri de urgenta:

o Elaborarea unor planuri de urgentd si masuri preventive pentru a face fatd situatiilor
de crizd sau de accidente.

Implementarea acestor masuri va contribui la minimizarea impactului negativ asupra mediului si
sandtatii publice si va asigura conformitatea cu reglementirile legale si normativele in vigoare pentru
proiectul de modificare a solutiei de evacuare a apelor uzate menajere din solutie cu bazine vidanjabile
in solutie cu statii de epurare si sistem de irigat pentru obiectivul studiat.

CONCLUZII

Studiul de impact asupra sanatatii si confortului populatiei identifica si evalueaza potentialele riscuri si
efecte ale proiectului propus asupra comunitdtii locale, adiacente zonei unde se afla obiectivul. Acest
studiu detaliat se bazeaza pe analiza factorilor de mediu si sociali specifici zonei, precum si pe evaluarea
riguroasa a masurilor de protectie si prevenire necesare pentru a asigura conformitatea cu
reglementarile prevazute la pct.3 din Certificatul de urbanism nr. 1074 din 13.07.2022 si Ordinul MS
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nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de viata al
populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare.

Impactul asupra factorilor fizici de mediu

1. Aerul:

o  Faza de constructie: In timpul lucrarilor de constructie pentru instalarea statiilor de epurare si
extinderea infrastructurii logistice, sursele principale de poluare a aerului vor fi emisiile de praf
rezultate din excavari si transportul materialelor, precum si gazele de esapament emise de
utilajele si vehiculele de constructie. Aceste emisii vor fi temporare si localizate, avand un
impact redus asupra calitdtii aerului in zond. Cu toate acestea, pentru a minimiza efectele asupra
populatiei si mediului, se vor implementa masuri precum stropirea materialelor inerte si
deseurilor de constructie pentru reducerea prafului si monitorizarea emisiilor de gaze de
esapament.

«  Faza de exploatare: In perioada de operare a statiilor de epurare, emisiile atmosferice provenite
din procesul de epurare vor fi controlate prin tehnologii avansate de filtrare si gestionare a
gazelor rezultate. Se va asigura respectarea strictd a normelor legale in vigoare, inclusiv Legea
104/2011 privind calitatea aerului si STAS 12574/87, astfel incat impactul asupra sdnatatii
populatiei si a mediului sa fie minim. Emisiile din timpul operarii nu vor depasi valorile limita
si nu se anticipeaza un impact semnificativ asupra calitatii aerului.

2. Apa:

o Faza de constructie si functionare: Proiectul se desfasoard Intr-o zona in care apa subterand si
retelele de canalizare sunt esentiale pentru sdnatatea populatiei locale. Activitatile legate de
constructie, transportul si manipularea materialelor trebuie gestionate corespunzitor pentru a
preveni scurgerile accidentale care ar putea polua apa subterand sau fantanile locale.

o Faza de exploatare: Statiile de epurare propuse in proiect vor utiliza tehnologii moderne pentru
tratarea apelor uzate menajere, asigurand cd apele deversate respectd standardele de calitate
conform NTPA 001/2002 si alte reglementari aplicabile. Gestionarea eficientd a apelor uzate
va preveni poluarea apelor subterane si de suprafatd, iar monitorizarea continud a calitdtii apei
va fi realizatd 1n colaborare cu autoritatile locale.

3. Solul:

o Faza de constructie: Activitatile de constructie prezintd riscul potential de contaminare
accidentald a solului, in special prin scurgeri de uleiuri, carburant sau alte substante periculoase
provenite de la utilaje. Pentru a preveni contaminarea solului, se vor implementa masuri de
preventie, cum ar fi utilizarea unor platforme impermeabile pentru depozitarea temporara a
materialelor si monitorizarea atentd a activitatilor de santier.

«  Faza de exploatare: In perioada de operare a parcului logistic, riscurile de poluare a solului sunt
reduse, insd vor fi implementate masuri de gestionare a deseurilor solide si lichide generate de
activitatea logisticd si de epurare, conform reglementdrilor in vigoare. Un plan detaliat de
gestionare a deseurilor va fi aplicat pentru a minimiza riscurile de contaminare a solului, iar
monitorizarea continud a calitétii solului va face parte din mésurile de protectie a mediului.

Impactul asupra factorilor sociali si de sanitate

1. Disconfort social:

o Activitatile de constructie si operatiunile statiei de epurare pot provoca disconfort prin
zgomot i mirosuri pe o duratd scurtd cu dependentd de factori meteo-climatici din
zona. Masurile de reducere a zgomotului si controlul mirosurilor sunt necesare pentru
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a minimiza disconfortul pentru populatia locala, in caz de reclamatii sau sesizari.
2. Sanatatea populatiei:

o Evaluarea riscurilor pentru sdndtatea populatiei aratd cd impactul proiectului este
nesemnificativ, cu riscuri minime legate de poluarea aerului si a apei, zgomot si
perturbéri temporare chiar si in conditiile cumuldrii efectelor din zona industriala unde
se gaseste obiectivul. Cu toate acestea, este importantd observarea / monitorizarea
constantd a acestor factori de catre beneficiar si implementarea masurilor de protectie
pentru a preveni orice efect advers asupra sanatatii.

3. Siguranta si prevenirea accidentelor:

o Constructia si operationalizarea statiilor de epurare implica riscuri potentiale de
accidente si incidente in perimetrul proiectului. Este necesara elaborarea si
implementarea unor planuri de urgentd si masuri de sigurantd riguroase pentru a
proteja lucrdtorii pe durata desfasurdrii constructiei, precum si ulterior la exploatare,
dar si pentru protectia mediului.

Proiectul studiat pentru Parcul Logistic B.U.N. 1 are un impact minim asupra sanatatii si confortului
populatiei, conform scorului obtinut pe scara de evaluare a riscurilor. Prin implementarea solutiilor de
epurare §i reutilizare a apelor, riscurile pentru sdndtatea publica si disconfortul social sunt practic
neglijabile. Proiectul promoveaza sustenabilitatea prin reducerea poludrii si asigura respectarea
normelor de protectie a mediului.

Perimetrul de protectie sanitard al obiectivului CT PARK THETA, este de minim 100 m intre limita de
proprietate a amplasamentului si cea mai apropiata locuinta.

Orice modificare a caracteristicilor obiectivului poate conduce la modificéri ale expunerii, riscului si,
implicit, impactului asociat.

In conditiile respectarii integrale a avizelor necesare si a recomandarilor din prezentul studiu, obiectivul
poate functiona in locatia propusa. Prin urmare, se apreciaza ca activitatea obiectivului analizat in
prezentul studiu este nesemnificativa din punct de vedere al impactul asupra sanatatii populatiei.
Prezentul studiu a fost elaborat pe baza documentatiei puse la dispozitie de cétre beneficiar.
Réspunderea privind plansele desenate, datele si calculele incorporate in memoriul tehnic si memoriul
de prezentare SE revine integral elaboratorilor acestora, precum si pentru veridicitatea datelor furnizate.
Se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele si studiile de specialitate, prevederile legale si
normativele In vigoare. Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea
recomandarilor pentru eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa
conduce la anularea concluziilor prezentului studiu.

Orice reclamatie sau conflict aparut intre vecini ca urmare a activitdtii obiectivului analizat va fi
responsabilitatea exclusiva a beneficiarului. Prezentul studiu nu are rolul de a inlocui acordul prealabil
al vecinilor si nu ii revine VEST MEDICAL IMPACT SRL responsabilitatea solutiondrii acestor
probleme.

Mentiondm insa ca studiile si referatele de evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei sunt un
suport pentru autoritatile locale In luarea deciziilor care sa asigure imbunatatirea calitatii vietii si
protejarea sandtatii populatiei.
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