STUDIU DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA SANATATII POPULATIEI

(elaborat de HYGMASTER S.R.L." in conformitate cu Ordinul Ministerului
Sdnatdtii nr. 1524/2019)

pentru obiectivul

<<PUZ — ALIPIRE TERENURI SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE 30 DE LOCUINTE CU
REGIM DE INALTIME P+1E+M, CIRCULATII PIETONALE S| CAROSABILE,
BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN>>

localizat in Comuna Mogosoaia, Strada Agricultorilor, Numarul 8, Judetul llfov
August 2023
Nr. 15/29.08.2023

REZUMAT

!Autorizat s3 elaboreze studii de evaluare a impactului asupra sénatatii populatiei prin Avizul de Abilitare nr. 9/18.11.2022.



L “““ : G e ,
Prezentul studiu prospectiv a fost intocmit la solicitarea beneficiarilor proiectului* PUZ —
ALIPIRE TERENURI S| CONSTRUIRE ANSAMBLU DE 30 DE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME
P+1E+M, CIRCULATII PIETONALE SI CAROSABILE, BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMUIRE
TEREN, numit peste tot mai jos Proiect, care va fi construit la adresa din Comuna
Mogosoaia, Strada Agricultorilor, Numarul 8, Judetul lIfov.

Proiectul constda in schimbarea destinatiei unui teren aflat actualmente in intravilanul
localitdtii Mogosoaia, in UTR 2 — zona de unitati agricole, cu folosinta actuala de teren
intravilan agricol, in teren cu regim curti constructii, pe care sa fie dezvoltat un ansamblu
imobiliar, constand in construirea unui ansamblu de 30 de locuinte cu regim de Tnaltime
P+1E+M, circulatii pietonale si carosabile, bransamente utilitati si iTmprejmuire teren, numit
peste tot mai jos Cartier.

Prezentul studiu T1si propune sa analizeze modul de interactiune a Cartierului cu
comunitatea Tnvecinata, in cele douad etape distincte, respectiv etapa de construire si etapa
de functionare luand in calcul ca amplasamentul se va afla — dupa aprobarea P.U.Z. in forma

solicitata — simultan in imediata vecinatate:
i) a unei zone locuite (din care va si face parte);
ii) a unei zone nerezidentiale, in care functioneaza cel putin un obiectiv cu potential
poluator si/sau creator de disconfort (a se vedea mai jos).
Amplasamentul este situat la limita nord-estica a intravilanului comunei Mogosoaia, in zona
UTR 2 — zona de unitati agricole (conform P.U.G.), la adresa din strada Agricultorilor,
numarul 8; are numar cadastral 67482, este orientat nord-est — sud-vest, are o forma
dreptunghiulara si suprafata de 11724 mp.
Accesul pe amplasament se face din strada Agricultorilor.
Pe stradad exista linie de joasa tensiune.
Tn zon3 exista retea de apa si canalizare publica.
Regimul de vecinatate al terenului in este urmatorul:
» La nord-vest se gaseste strada Agricultorilor.
» La nord-est se gdsesc terenurile cu numere cadastrale 60441 si 60451, aflate in
proprietate privata.
» La sud-vest se gasesc terenurile cu numere cadastrale 60441 si 67483 (LOT 2), aflate
in proprietate privata.

? Beneficiarii proiectului sunt, conform documentatiei furnizate, urmatorii: societatea MOGO REAL INVEST S.R.L., Vasile Marius-
Daniel, Vasile Minika Joanna, Vasilescu Tiberiu-Andrei-Eugen, Vasilescu Cristina Mariana.



» L_a sud-est se gdsesc terenurile cu numerele cadastrale 60419, 60421, 60426, 60430,
60433, 60436, 60438, 60474 si 60475, aflate in proprietate privata, pe care sunt
construite imobile cu destinatia de locuinta, cu regim de indltime parter, P+1E sau
P+M. Aceste imobile se afl3 la distantd de 5m, 3.80 m, 0 m?, 5 m si respectiv 7m fata
de limita de proprietate iar accesul se face din strada Paunului.

La vesz-sud-vest de amplasament se gasesc niste constructii de tip hald in care, conform
declaratiei beneficiarilor Proiectului, nu se desfasoara niciun fel de activitate.

La vest-nord-vest de amplasament, dicolo de strada Agricultorilor, la distanta minima de 30
m, se gaseste unul din punctele de lucru ale societatii COLECTARE MOGOSOAIA S.R.L. (care
va fi numita peste tot mai jos Societatea).

Primdria comunei Mogosoaia a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 611 din 10.12.2021, a
carui valabilitate a fost prelungita la data de 18.12.2023. Certificatul de Urbanism a fost
eliberat ”in scopul: Elaborare documentatie P.U.Z. in vederea edificarii unui ansamblu de
locuinte.”

Astfel, se preconizeaza construirea pe amplasament a unui ansamblu de 30 de locuinte cu
regim de inadltime P+1E+M, circulatii pietonale si carosabile, bransamente utilitati si
imprejmuire teren.

Accesul auto si pietonal in Cartier se va face din strada Agricultorilor.

Utilitatile — energie electrica, gaze natural, apa, canal — vor fi asigurate prin bransamente la
retelele existente in zona.

Colectarea deseurilor va fi facuta de o societate de salubritate din raza comunei Mogosoaia,
judetul llfov.

Functiunile suport vor fi asigurate astfel:

> Incélzirea spatiilor si prepararea apei calde se vor face cu o centrale termice in
condensatie cu gaz.

» Apele pluviale cazute pe suprafetele betonate vor fi colectate prin intermediul unor
rigole si dirijate catre doua separatoare de hidrocarburi, de unde vor ajunge in doua
bazine de retentie ape pluviale. Apa astfel pre-epurata va fi evacuata pe spatiile verzi.

Tn zona amplasamentului pe care va fi implementat Proiectul se géseste o zond de locuit —
imobilele de pe strada Paunului — precum si un obiectiv cu potential poluator si/sau creator
de disconfort pentru zona de locuit — punctul de lucru al Societdtii din strada Intrarea
Agricultorilor, numarul 2.

Proiectul de construire a Cartierului altereaza aceasta stare de lucruri din doud perspective:

i) Mareste zona de locuit; impactul exercitat de activitatea Societdtii se va extinde si

aupra Cartierului.

3 Constructia de pe terenul cu numarul cadastral 60436 este alipita pe limita de proprietate.



ii) Este addugat un impact suplimentar asupra zonei de locuit existente in momentul
de fata; impactul este diferit in cele doua etape distincte — etapa de construire ,
respectiv etapa de functionare —si, in consecintad, va fi tratat diferit.
Prezentul studiu, desi este solicitat de autoritatea cu competenta in protejarea sanatatii
populatiei, este realizat pentru uzul beneficiarilor proiectului de construire a Cartierului si
are ca scop luarea de catre acestia a tuturor masurilor pentru:
[XI minimizarea impactului asupra rezidentilor din zona locuita invecinata in cele doua
etape distincte — etapa de construire si etapa de functionare;
%] minimizarea impactului exercitat de activitatea Societdtii asupra viitorilor rezidenti ai
Cartieruluiin etapa de functionare.
Impactul asupra sanatatii populatiei se realizeaza prin intermediul factorilor de mediu.
Factorii de mediu asupra cdrora se exercitd un potential impact suplimentar prin

implementarea proiectului de construire a Cartierului sunt:

» Aerul

» Zgomotul

> Solul

» Apa
Suplimentar, si in modul in care sunt gestionate deseurile pe amplasament exista un
potential de impact negativ asupra sanatatii populatiei si/sau disconfort creat acesteia.

Dezvoltarea unui proiect imobiliar rezidential in vecinatatea simultana a unei zone de locuit
si a unei zone in care se desfasoarda activitati economice prezinta pentru beneficiarul
Proiectului niste constrangeri particulare. Astfel, din responsabilitate fata de mediu si fata
de sdanatatea populatiei (incluzandu-i aici cu precadere pe viitorii rezidenti ai Cartierului),
acesta trebuie sa ia masurile obligatorii si cuvenite pentru:
» minimizarea efectelor activitatilor care au loc pe amplasament asupra mediului si
asupra zonei de locuit din vecinatate;
» minimizarea efectelor activitatilor care au loc in exteriorul amplasamentului asupra
rezidentilor Cartierului.
Astfel, pe baza tuturor informatiilor si asertiunilor de mai sus, au fost identificate
urmatoarele masuri obligatorii:

11.1 In etapa de construire
Tn aceastd etapd masurile trebuie luate inc3 din etapa de proiectare de citre arhitect, iar
pentru etapa de construire propriu-zisa, de catre executantul lucrarii (antreprenor sau

beneficiari, atunci cand executia se face in regie proprie).



Durata etapei de construire — impusa prin Autorizatia de Construire — s3 fie

respectata.

. Toate autovehiculele care sosesc pe amplasament trebuie sa aiba revizia tehnica

efectuata si sa fie mentinute in perfecta stare de functionare.

Nu va fi permis accesul pe amplasament al autovehiculelor care prezinta scurgeri de

ulei ori combustibil. Daca totusi se intampla ca astfel de scugeri sa aiba loc pe

suprafetele betonate, trebuie intervenit imediat:

3.1. cujet de apa si detergent, avand grija ca apa rezultata din spdlare sa ajunga in
reteaua de canalizare interna care descarca in instalatia de pre-epurare si nu
pe portiunea de sol neacoperita;

sau

3.2. cu un absorbant pentru hidrocarburi (preferabil unul biodegradabil, pentru a
putea fi eliminat ca deseu nepericulos).

Daca scurgerea accidentala are loc direct pe sol, pamantul astfel poluat va fi

indepartat si va fi tratat ca deseu de “"pamant si pietre cu continut de substante

periculoase” — cod 170503*, respectiv va fi predat unei societdti specializate in
transportul, neutralizarea si eliminarea acestui tip de deseu.

Nu se va face pe amplasament alimentarea cu carburanti ori reparatii ale

autovehiculelor; aceste operatii se vor face numai in unitati autorizate (statii de

alimentare, respectiv unitati service). In cazul utilajelor, alimentarea cu carburanti si
eventualele reparatii se vor face exclusiv pe suprafete impermeabilizate.

. Se va organiza pe cat posibil aprovizionarea consolidata a materialelor de constructie

si eliminarea deseurilor astfel incdt numarul de autovehicule care ajung pe

amplasament sa fie cat mai mic posibil.

. Transportul materialelor de constructie si al deseurilor se va face in autovehicule

inchise sau acoperite. In cazul materialelor vrac (nisip, pietris) sau al deseurilor din

constructii, se pot utiliza autovehicule descoperite, cu conditia umectarii
corespunzatoare.

Materialele de constructie vor fi depozitate pe o platforma special amenajat3,

impermeabilizata si vor fi acoperite.

Materialele de constructie vrac (nisip, pietris) vor putea fi depozitate direct pe sol, cu

conditia ca zona respectiva sa fie prevdzuta cu santuri perimetrale de garda cu

descdrcare in instalatia de pre-epurare.

. Caile de acces si platformele betonate vor fi udate ori de cate ori este nevoie, mai

ales in zilele calde si secetoase.

10.Motoarele autovehiculelor si utilajelor implicate in activitatile de construire vor fi

pornite doar pe perioada utilizarii acestora.



11.Se vor utiliza plase pe toate fatadele care, prin natura lucrdrilor executate, pot
constitui surse de pulberi.
12.Se va evita utilizarea utilajelor si a sculelor electrice zgomotoase (compactor, circular,

bormasina, ciocan rotopercutor etc.) in timpul orelor de liniste (22.00 — 7.00 si 13.00

— 14.00). Tn aceleasi intervale orare se vor evita lucrdrile generatoare de zgomot

(turndri de betoane etc.)

13.Se va evita utilizarea de dispozitive/mijloace acustice de semnalizare (alarme, sirene
etc.) cu exceptia cazurilor in care sunt absolut necesare desfdasurdrii activitatii in
acord cu normele de protectia muncii.

14.La iesirea de pe amplasament in strada rotile autovehiculelor vor fi curatate.

15.Instalatiile de preluare si transport a apelor pluviale vor fi mentinute in perfecta stare
de functionare (necolmatate, neobturate etc.) pentru a preveni eventuale inundatii si

acumularea de ape stagnante favorabile dezvoltarii insectelor vectoare. [6] Art. 27

16.WC-urile ecologice cu rezervor colector vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori
este nevoie (cu precddere in sezonul cald) cu un prestator autorizat, pentru a preveni
aparitia mirosurilor dezageabile si dezvoltarea insectelor vectoare.

17.Pentru a reduce la minim un eventual efect negativ asupra comunitatii invecinate,
circuitul deseurilor generate pe amplasament va fi urmatorul:

17.1. Deseurile din constructii vor fi stocate in zona de depozitare stabilita prin
organizarea de santier in containere metalice sau in gramezi pe suprafete
betonate sau, in lipsa acestora, pe folii sau alte materiale impermeabile
asezate direct pe sol. Daca este cazul vor fi amenajate santuri de garda cu
descarcare (eventual prin pompare) in bazinul vidanjabil. Atat containerele, cat
si gramezile trebuie acoperite cu folii sau prelate. Stropirea periodicda — in
special in zilele calde si uscate — este o solutie suplimentara pentru oprirea
disiparii de praf in aer. Se va evita supraaglomerarea zonei de depozitare
deseuri prin preluarea acestora de catre operatorul autorizat ori de cate ori
este cazul.

17.2. Deseurile din ambalaje vor fi colectate selectiv in containere amplasate in zona
de depozitare deseuri, de unde vor fi preluate ori de cate ori este cazul de
operatorul autorizat si transportate la instalatile de reciclare (cele
nepericuloase), respectiv la societdti specializate pentru eliminare finala (cele
periculoase).

17.3. Deseurile menajere vor fi colectate selectiv la locul de producere, conform [1],
Art.36 (1), privind colectarea selectiva a deseurilor la operatorii economici.
Depozitarea temporara a deseurilor menajere se va face in conformitate cu [1]
Art.50 (c) si (d).



Suplimentar, beneficiarul, laolaltda cu antreprenorul, poate lua in calcul si urmdtoarele
recomandarea de a initia un dialog proactiv si sistematic cu membrii comunitatii invecinate,
apeland eventual la un facilitator profesionist, pentru a evalua evolutia in timp a perceptiei

acesteia in legatura cu derularea proiectului de construire a Cartierului.

1.2 in etapa de functionare

1,

Proiectarea constructiilor din Cartier trebuie se faca astfel incat sa asigure insorirea
pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul de iarna, atat a incaperilor de locuit din
respectivele cladiri, cat si ale celor din locuintele invecinate. [1] Art. 3 (1)
Se vor asigura dotarile tehnico-edilitare obligatorii ([1] Art. 4), respectiv:

e Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a

deseurilor menajere, situate la distante de minim 10 m de ferestre.
e Spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
e Spatii amenajate pentru parcarea si gararea autovehiculelor locatarilor
blocului, situate la distante de minim 5 m de ferestrele camerelor de locuit.

Se vor folosi pentru fatade materiale care asigura o izolare fonica superioara.
Se vor monta ferestre care asigura o izolare fonica superioara.
Nu va fi permis accesul pe amplasament al autovehiculelor care prezinta scurgeri de
ulei ori combustibil. Daca totusi se intampla ca astfel de scugeri sa aiba loc pe
suprafetele betonate, trebuie intervenit imediat cu un absorbant pentru hidrocarburi
(preferabil unul biodegradabil, pentru a putea fi eliminat ca deseu nepericulos).
Motoarele autovehiculelor sosite pe amplasament vor fi pornite doar pe perioada
deplasarii.
Se va interzice utilizarea pe amplasament a claxoanelor ori a altor mijloace de
semnalizare sonora.
Se va evita desfasurarea de activitdti generatoare de zgomot in exteriorul cladirilor
(tuns iarba, diverse reparatii etc.) in timpul orelor de liniste (22.00 — 7.00 si 13.00 —
14.00).
Se va face revizia tuturor echipamentelor de pe amplasament — centrale termice,
aparate de aer conditionat etc. - conform calendarului propus de furnizori ori, in
lipsa, de o firma specializata, pentru a le mentine in stare optima de functionare.

10.Instalatiile pentru colectarea apelor pluviale vor fi intretinute si curatate periodic sau

ori de cate ori este nevoie pentru a se evita colmatarea si stagnarea apei uzate.

11.Separatoarele de hidrocarburi si bazinele de retentie vor fi intretinut si curatate

periodic sau ori de cate ori este nevoie pentru ca indicatorii de calitate a apelor uzate
evacuate in reteaua de canalizare sa se incadreze in limitele prevdazute de NTPA
002/2002.



12.Se va amenaja platforma pentru depozitarea recipientelor in care se colecteaza
selectiv deseurile solide. Aceasta trebuie sa fie impermeabilizata si racordata la o
sursa de apa si la reteaua de colectare si dirjare a apelor uzate cdtre reteaua
municipala de canalizare.

Pe platforma vor fi amplasate pubele pentru colectarea separata a deseurilor,
colorate si/sau inscriptionate corespunzator.

13. Pentru a reduce la minim un eventual efect negativ asupra comunitatii invecinate,
circuitul deseurilor generate pe amplasament va fi urmatorul:

13.1Deseurile municipale vor fi colectate selectiv in componente reciclabile si
nereciclabile, in containere specifice inscriptionate, dimensionate in functie de
cantitatea produsa si amplasate pe platforma de depozitare deseuri, de unde vor
fi preluate ori de cate ori este cazul de operatorul autorizat.
13.2Deseurile provenite de la separatorul de hidrocarburi vor trebui procesate in
acord cu prevederile legale.
Suplimentar, beneficiarii proiectului de construire a Cartierului pot lua Tn calcul si
urmatoarele recomandari:

1. Se vor planta arbori si eventual arbusti pe aliniamentul gardului de delimitare a
Cartierului, sau cel putin pe laturile de nord-vest si sud-vest (catre amplasamentul
Societdtii) si respectiv sud-est (catre imobilele din strada Paunului). Ajunsad la
maturitate, perdeaua vegetala poate diminua nivelul de poluare a aerului si poluare
fonica.

2. Se vor amplasa cu respectarea legislatiei in vigoare indicatoare de limitare a vitezei
pe amplasament.

3. Daca se va dovedi necesar — locatarii zonei locuite vor acuza disconfort creat de
zgomot — se va realiza un set de determinari de zgomot cu o societate acreditats,
selectata eventual impreuna cu reprezentantii generatorului de zgomot (atunci cind
acesta poate fi identificat). Daca masuratorile vor releva ca sunt depasiri ale valorilor
maxim admise pentru nivelul de zgomot, se poate lua in calcul montarea de panouri
fonoabsorbante cu dimensiunea si pozitiile stabilite de un proiectant specializat.

4. Se va initia un dialog proactiv si sistematic cu managementul Societdtii, apeland
eventual la un facilitator profesionist, pentru a evalua eventualul impact al
activitatilor desfasurate pe amplasamentul acesteia din urma.



Referitor la obiectivul functional PUZ — ALIPIRE TERENURI SI CONSTRUIRE ANSAMBLU DE

30 DE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P+1E+M, CIRCULATII PIETONALE S| CAROSABILE,

BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN, care va functiona la adresa din Comuna

Mogosoaia, strada Agricultorilor, numarul 8, judetul lifov, se poate concluziona:

1. Daca sunt implementate masurile si recomandarile de la capitolul Il. din prezentul
rezumat, sunt create premisele minimizarii unui eventual impact negativ asupra
sanatatii populatiei din zona de locuit, precum si a unui eventual disconfort creat

acesteia.
2. Prezentul studiu a fost elaborat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de

beneficiarul Proiectului si surprinde starea de lucruri actuald. Orice modificare care
poate surveni in viitor si care poate altera semnificativ interactiunea Proiectului cu
mediul inconjurator si/sau cu restul zonei de locuit si/sau cu unitatile economice din
vecinatate, poate genera nevoia revizuirii prezentului studiu.
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1. HYGMASTER S.R.L. nu-si asuma niciun fel de responsabilitate in legatura cu modul in
care beneficiarul Proiectului intelege sa implementeze masurile si recomandarile de
la capitolul Il. din prezentul rezumat.

2. HYGMASTER S.R.L. nu-si asumad niciun fel de responsabilitate in eventualitatea

izbucnirii unor conflicte intre beneficiarul Proiectului si ceilalti membri ai zonei de

locuit si/sau reprezentanti ai unitatilor economice din vecinatate si nici in legaturd cu
modul in care acestea sunt gestionate.
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