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Xll. REZUMAT
Prezentul studiu prospectiv a fost intocmit la cererea:
1. Doamnei Tigdu Laura-Nicole, beneficiarul proiectului de ”"CONSTRUIRE GRADINITA SI CRESA
Sp+P+1E, IMPREJMUIRE TEREN, UTILITATI, BRANSAMENTE, ORGANIZARE DE SANTIER”.
2. Reprezentantului legal al societatii BABYSTARS EDUCATION S.R.L., cu sediul social Tn Bucucuresti,
Sectorul 6, Intrarea Portocalelor, Nr. 2, PARTER, CAM. 1, Bloc ROSU, Scara C, Ap. 3, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/13617/15.07.2022, C.U.I.
46481182, cu obiect de activitate cod CAEN 8559 — Alte forme de invatamant n.c.a.
Obiectivul va fi numit peste tot mai jos "Gradinita”.
Astfel, doamna Tigau Laura-Nicole va construi si va pastra in proprietate spatiul in care va functiona
Grddinita, iar societatea BABYSTARS EDUCATION S.R.L., prin Contractul de comodat fincheiat cu
proprietarul, va utiliza spatiul respectiv pentru functionarea Grddinitei.
Gradinita va fi construitd pe un teren cu NC 65797 si suprafata de 444 mp, aflat in proprietatea lui Tigdau
Laura-Nicole si situat in intravilanul comunei Berceni, judetul llfov, la adresa T 11, P 31/18, 19, 20, Lot 12.
Conform Certificatului de Urbanism nr. 550 din 03.07.2023, eliberat de Primaria Comunei Berceni, terenul
are folosinta actuala de teren arabil si ”se afla in zona rezidentiala — ansamblu locuinte individuale P+1E+M
si functiuni complementare”.
Regimul de vecinatate al amplasamentului este urmatorul (a se vedea si Figura 2 de mai jos):
e La NORD-VEST se gaseste terenul cu NC 65796, liber de constructii.
e La NORD-EST se gaseste drumul de acces — drum de exploatare, fara acoperire asfaltica — dincolo de
care se gasesc terenuri libere de constructii.
e La VEST, la distanta minima de aproximativ 6.00 m, se gaseste imobilul cu NC 52096 — locuinta
P+1E.
e La SUD-VEST, la distanta minima de 6.89 m, se gaseste imobilul cu NC 52097 — locuinta P+1E.
e La SUD se gaseste terenul cu NC 52098, liber de constructii.
e La SUD-EST, la distanta minima de 3.86 m, se gaseste imobilul cu NC 65798 — locuinta P+1E, aflat in
proprietatea beneficiarului.
Etapa de construire

Pe amplasament va fi realizata o constructie cu regim de inadltime Sp+P+1E.

Accesul, auto si pietonal, se va face din drumul de exploatare situat la nord-vest de amplasament.

Pe amplasament, va fi amenajata o parcare cu un singur loc (conform documentatiei), respectiv 3 locuri
(conform declaratiei beneficiarului).

Tmprejmuirea va fi realizat3 astfel:
» Pe latura de nord-vest — cea prin care se face accesul — se va realiza din gard cu stalpi de beton,
soclu de beton cu indltimea de 0.60 m si panou semitransparent cu elemente decorative.
> Pe celelalte trei laturi se va realiza cu stalpi metalici si panou fonoabsorbant cu indltimea de 3.00
m.
Suplimentar, pe conturul perimetral, in apropierea imprejmuirii, se vor planta arbori si arbusti.
Accesul la utilitati al imobilului se va face astfel:

< ”Alimentarea cu apa se va realiza, prin sursa proprie, de la propriul put de apa forat, acesta fiind
pozitionat in interiorul terenului de proprietate, respectiv in spatiul tehnic ingropat dedicat capului
de put si a statiei de hidrofor”, amplasat in apropierea coltului sudic al amplasamentului.
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NB “Putul forat se va utiliza strict pentru consumul de apd menajerd, pdnd cdnd se va realiza
bransarea imobilului la reteaua de apd a comunei Berceni.”

”Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul a doua camine de racord si transportate la
un bazin vidanjabil (din fibra de sticla — PAFS sau din beton), etans, cu volumul de 10 mc amplasat in
curtea beneficiarului”, in zona coltului nordic al amplasamentului.

NB ”Fosa septicd va fi utilizatd pdnd cdnd se va realiza bransarea imobilului la reteaua de canalizare
a comunei Berceni.”

"Alimentarea cu energie electrica s-a prevazut a se face de la reteaua electrica de joasa tensiune
existenta in zona.”

Complementar “se propune amplasarea pe acoperis a unui sistem de producere alternativa a
energiei electrice folosind panouri fotovoltaice [...] de tip on-grid.”

Gazele naturale vor fi asigurate prin bransament individual la reteaua de distributie existenta in
zona.

Evacuarea deseurilor va fi asigurata prin contract cu societatea locala de salubritate.

Conform documentatiei depuse pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, durata etapei de construire va
fi de 24 luni.
Etapa de functionare

Functiunile suport la nivelul Grddinitei vor fi asigurate astfel:

>

Incalzirea spatiilor se va face cu ”un cazan mural in condensatie avand puterea de 40 kW, amplasat

intr-o incapere cu destinatia de camera tehnica, la subsol, ce va produce agent termic 80/60°C
tur/retur. Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler amplasat in
aceeasi incapere avand un volum de 500 I.”

"Evacuarea gazelor de ardere provenite din cazan se face cu ajutorul cosului de fum coaxial al
centralei”, amplasat pe fatada de sud-est a cladirii.

”Reimprospatarea aerului si evacuarea noxelor se realizeaza prin ventilare naturala.”

”Climatizarea spatiilor se realizeaza cu ajutorul unor sisteme tip split in detenta directa cu agent
frigorific R410A, formate dintr-o unitate interioara de perete si o unitate exterioara.”

NB Numdrul sistemelor, precum si dispunerea unitdtilor exterioare nu sunt cunoscute la acest
moment.

"Evacuarea mirosurilor din zona de bucatarie, se va realiza cu ajutorul unei hote echipate cu filtru
de grasimi si cos pentru evacuarea aerului viciat”, amplasat pe fatada de nord-vest a cladirii.

”"Avand in vedere ca la subsol exista o zona de “bucatarie calda”, s-au propus doua separatoare de
grasimi (marca ECO ROTARY n.a.) amplasate sub spalatoare. Acestea vor avea un debit de 0.5 |/min
si un volum de acumulare de 50I, cu 4 compartimente interioare.”

"Deseurile menajere vor fi colectate in pubele, agreate de catre societatea de salubritate”,

amplasate pe platforma betonatda de depozitare deseuri amplasata in zona coltului estic al
amplasamentului.

Desi Grddinita dispune de un cabinet medical, activitatile specifice, prevazute sa se desfasoare
acolo, nu sunt generatoare de deseuri medicale (vezi descrierea activitatilor, mai jos).

Serviciul de spalare este asigurat prin contract cu o firma specializata.
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Activitati
Capacitatea Grddinitei este de 24 de copii (14 pentru cresa si 10 pentru gradinita), care vor fi repartizati in

cate 2 clase.
Activitatea Grddinitei va fi deservitd de 9 persoane, respectiv trei educatoare, trei ingrijitoare, o
bucaradteasa, o asistenta medicala si o femeie de serviciu.
In Grddinitd se vor desfdsoard activitati, de luni pand vineri inclusiv, in intervalul orar 8.00-18.00, dup3
urmatorul program:
Sosirea si primirea copiilor se va face dimineata, intre orele 8.00 si 8.30. Avand in vedere localizarea
Grddinitei, probabil toti copiii vor fi adusi cu autoturismele personale.
La sosire, asistenta medicala va face triajul epidemiologic.
Toate activitatile (educative, masa, somn) se vor desfasura la interior. Daca starea vremii permite, vor avea
loc si activitati la exterior astfel: dimineata in intervalul orar 11.00 — 12.00 si dupa amiaza in intervalul orar
17.00-18.00.
Plecarea copiilor se va face in intervalul orar 17.30 — 18.00.
Serviciile conexe asociate activitatii Grddinitei sunt urmatoarele:

= Preparare mancarii se va face in bucataria proprie, amplasata la subsol.

= |gienizarea lenjeriei — serviciu externalizat.

» Cabinet medical. in cabinetul medical se efectueazi exclusiv tratamente simptomatice si niciodata

tratamente medicamentoase ori injectabile.

Amplasamentul pe care va fi construita Grddinita se gaseste intr-o zona de locuit in dezvoltare.
Factorii de mediu asupra cdrora se exercitd impact atat in etapa de construire, cat si in etapa de
functionare, sunt:

» Aerul

» Zgomotul

» Solul

» Apa
Suplimentar, si in modul in care sunt gestionate deseurile pe amplasament exista un potential de impact
negativ asupra sanatatii populatiei si/sau disconfort creat acesteia.

X11.1 MASURI OBLIGATORII. ALTERNATIVE
Astfel, pe baza tuturor informatiilor si asertiunilor de mai sus, au fost identificate urmatoarele masuri

obligatorii pe care beneficiarul proiectului de construire a Grddinitei, din responsabilitate fata de mediu si
fata de sanatatea si confortul populatiei din zona locuita, trebuie sa le ia.

IX.11n etapa de construire

Tn aceastd etapd méasurile trebuie luate nc3 din etapa de proiectare de citre arhitect, iar pentru etapa de
construire propriu-zisa, de catre executantul lucrarii (antreprenor sau beneficiari, atunci cand executia se
face in regie proprie).

Durata etapei de construire — impusa prin Autorizatia de Construire — sa fie respectata.

Toate autovehiculele care sosesc pe amplasament trebuie sa aiba revizia tehnica efectuata si sa fie

mentinute in perfecta stare de functionare.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

Nu va fi permis accesul pe amplasament al autovehiculelor care prezintd scurgeri de ulei ori
combustibil. Daca totusi se intampla ca astfel de scugeri sa aiba loc pe suprafetele betonate,
trebuie intervenit imediat cu un absorbant pentru hidrocarburi (preferabil unul biodegradabil,
pentru a putea fi eliminat ca deseu nepericulos).

Daca scurgerea accidentald are loc direct pe sol, pamantul astfel poluat va fi indepartat si va fi
tratat ca deseu de "pamant si pietre cu continut de substante periculoase” — cod 170503%,
respectiv va fi predat unei societati specializate in transportul, neutralizarea si eliminarea acestui tip
de deseu.

Nu se va face pe amplasament alimentarea cu carburanti ori reparatii ale autovehiculelor; aceste
operatii se vor face numai in unitati autorizate (statii de alimentare, respectiv unititi service). In
cazul utilajelor, alimentarea cu carburanti si eventualele reparatii se vor face exclusiv pe suprafete
impermeabilizate.

Se va organiza pe cat posibil aprovizionarea consolidata a materialelor de constructie si eliminarea
deseurilor astfel incat numarul de autovehicule care ajung pe amplasament sa fie cat mai mic
posibil.

Transportul materialelor de constructie si al deseurilor se va face in autovehicule inchise sau
acoperite. Tn cazul materialelor vrac (nisip, pietris) sau al deseurilor din constructii, se pot utiliza
autovehicule descoperite, cu conditia umectarii corespunzatoare.

Materialele de constructie vor fi depozitate pe o platforma special amenajata, impermeabilizata si
vor fi acoperite.

Materialele de constructie vrac (nisip, pietris) vor putea fi depozitate direct pe sol, cu conditia ca
zona respectiva sa fie prevazuta cu santuri perimetrale de garda cu descarcare in instalatia de pre-
epurare.

Caile de acces si platformele betonate vor fi udate ori de cate ori este nevoie, mai ales in zilele calde
si secetoase.

Motoarele autovehiculelor si utilajelor implicate in activitatile de construire vor fi pornite doar pe
perioada utilizarii acestora.

Se vor utiliza plase pe toate fatadele care, prin natura lucrarilor executate, pot constitui surse de
pulberi.

Se va evita utilizarea utilajelor si a sculelor electrice zgomotoase (compactor, circular, bormasina,
ciocan rotopercutor etc.) in timpul orelor de liniste (22.00 — 7.00 si 13.00 — 14.00)*. Tn aceleasi
intervale orare se vor evita lucrarile generatoare de zgomot (turnari de betoane etc.)

Se va evita utilizarea de dispozitive/mijloace acustice de semnalizare (alarme, sirene etc.) cu
exceptia cazurilor in care sunt absolut necesare desfasurarii activitatii Tn acord cu normele de
protectia muncii.

La iesirea de pe amplasament in strada rotile autovehiculelor vor fi curatate.

WC-urile ecologice cu rezervor colector vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este nevoie (cu
precadere in sezonul cald) cu un prestator autorizat, pentru a preveni aparitia mirosurilor
dezageabile si dezvoltarea insectelor vectoare.

Pentru a reduce la minim un eventual efect negativ asupra comunitatii invecinate, circuitul
deseurilor generate pe amplasament va fi urmatorul:

% Conform [10] Art. 2 26).
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16.1Deseurile din constructii vor fi stocate in zona de depozitare stabilita prin organizarea de
santier in containere metalice sau Tn gramezi pe suprafete betonate sau, in lipsa acestora, pe folii
sau alte materiale impermeabile asezate direct pe sol. Daca este cazul vor fi amenajate santuri de
garda cu descdrcare (eventual prin pompare) in bazinul vidanjabil. Atat containerele, cat si
gramezile trebuie acoperite cu folii sau prelate. Stropirea periodica — in special n zilele calde si
uscate — este o solutie suplimentara pentru oprirea disiparii de praf in aer. Se va evita
supraaglomerarea zonei de depozitare deseuri prin preluarea acestora de catre operatorul
autorizat ori de cate ori este cazul.

16.2Deseurile din ambalaje vor fi colectate selectiv in containere amplasate in zona de depozitare

deseuri, de unde vor fi preluate ori de cate ori este cazul de operatorul autorizat si transportate la

instalatiile de reciclare (cele nepericuloase), respectiv la societati specializate pentru eliminare
finala (cele periculoase).

16.3Deseurile menajere vor fi colectate selectiv la locul de producere, conform [1], Art.36 (1),

privind colectarea selectiva a deseurilor la operatorii economici.

Depozitarea temporara a deseurilor menajere se va face in conformitate cu [1] Art.50 (c) si (d).
Suplimentar, beneficiarul, laolaltd cu antreprenorul, poate lua in calcul si recomandarea de a initia un
dialog proactiv si sistematic cu membrii comunitatii Tnvecinate, apeland eventual la un facilitator
profesionist, pentru a evalua evolutia in timp a perceptiei acestora in legatura cu derularea proiectului de
construire a Gradinitei.

IX.2 in etapa de functionare

1. Nu va fi permis accesul pe amplasament al autovehiculelor care prezinta scurgeri de ulei ori
combustibil. Daca totusi se intdampla ca astfel de scugeri sa aiba loc pe suprafetele betonate,
trebuie intervenit imediat:

- cu jet de apa si detergent, avand grija ca apa rezultata din spalare sa ajunga in reteaua de
canalizare interna care descarca in bazinul etans vidanjabil si nu pe portiunea de sol
neacoperita;

Sau

- cu un absorbant pentru hidrocarburi (preferabil unul biodegradabil, pentru a putea fi eliminat
ca deseu nepericulos).

Daca scurgerea accidentala are loc direct pe sol, pamantul astfel poluat va fi indepartat si va fi
tratat ca deseu de "pamant si pietre cu continut de substante periculoase” — cod 170503%,
respectiv va fi predat unei societati specializate in transportul, neutralizarea si eliminarea
acestui tip de deseu.

Motoarele autovehiculelor sosite pe amplasament vor fi pornite doar pe perioada deplasarii.

3. Se va interzice utilizarea pe amplasament a claxoanelor ori a altor mijloace de semnalizare
sonora.

4. Se va evita desfasurarea de activitati generatoare de zgomot in exteriorul cladirii (activitati cu
copiii, tuns iarba, diverse reparatii etc.) in timpul orelor de liniste (22.00 — 7.00 si 13.00 — 14.00).

5. Se va face revizia tuturor echipamentelor de pe amplasament — centrala termica, aparate de aer
conditionat, hota etc. - conform calendarului propus de furnizori ori, in lipsa, de o firma
specializata, pentru a le mentine in stare optima de functionare.
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6.

Instalatiile de preluare si transport a apelor pluviale vor fi mentinute in perfecta stare de
functionare (necolmatate, neobturate etc.) pentru a preveni eventuale inundatii si acumularea
de ape stagnante favorabile dezvoltarii insectelor vectoare. [6] Art. 27

Pentru a reduce la minim un eventual efect negativ asupra sanatatii comunitatii invecinate ori
un eventual disconfort, circuitul deseurilor menajere generate de Grddinitd va fi organizat
astfel:

7.1Deseurile menajere vor fi colectate selectiv la locul de producere, conform Legii
132/2010 privind colectarea selectiva a deseurilor in institutiile publice;
7.2Depozitarea temporara se va face in conformitate cu [1] Art.50 (c)si (d);
7.3Conform [1] Art. 39, eliminarea deseurilor menajere biodegradabile si a celorlalte tipuri
de deseuri cuprinse in Tabelul 7 se va face pe baza de contract cu un operator de salubritate
autorizat, zilnic, in perioada 1 aprilie-1 octombrie si la cel mult 3 zile in perioada 1
octombrie-1 aprilie;
7.4 Obligatoriu se vor efectua operatiuni DDD ritmic cu un prestator autorizat care face
dovada certificarii conformitatii cu normele de igiena si sanatate publica, conform Ordinului
M.S. nr. 15/2020, astfel:
- la fiecare evacuare de deseuri angajatii Gradinitei vor face dezinfectia recipientelor
si a platformei cu o solutie clorigena, cu un biocid avizat de Comisia Nationalad a
Produselor Biocide, conform Regulamentului (UE) nr. 528/2012 privind punerea la
dispozitie pe piata si utilizarea produselor biocide;
- conform [1] Art. 50, litera b), la maxim 3 luni se vor efectua operatiuni de combatere
a insectelor - dezinsectia si la maxim 6 luni se vor efectua operatiuni de combaterea
a rozatoarelor - deratizarea si la nevoie, ori de cate ori se constata prezenta
insectelor si rozatoarelor.

8. Personalul implicat Tn manipularea, prepararea si servirea hranei , personalul de ingrijire din

sectorul alimentar, dar si personalul care presteaza activitati de curatenie va participa la
programe de instruire profesionala privind insusirea notiunilor fundamentale de igiend, in
conformitate cu a Ordinul ministrului sanatatii si al ministrului educatiei nr. 2.209/4.469/2022.

Suplimentar, beneficiarii proiectului de construire a Imobilului pot lua in calcul si urmatoarele recomandari:

1. Se vor planta perimetral arbori si arbusti. Ajunsa la maturitate, perdeaua vegetala poate diminua

2.

nivelul de zgomot si ameliora impactul vizual generate de activitatile desfasurate in Gradinita.

Se va initia un dialog proactiv si sistematic cu cu membrii comunitatii invecinate, apeland eventual

la un facilitator profesionist, pentru a evalua evolutia in timp a perceptiei acestora in legatura cu

modul in care se desfasoara activitatile din cadrul Grddinitei.

XIl.2 CONCLUZII FINALE

Referitor la obiectivul functional “GRADINITA”, care va functiona la adresa din comuna Berceni, T 11,
P31/18, 19, 20, Lot 12, judetul lifov, se poate concluziona:
1. Obiectivul are un impact social si economic pozitiv in comunitate.

2. Daca sunt implementate masurile si recomandarile de la capitolul IX. din prezentul studiu, impactul

asupra sanatatii populatiei din comunitatea invecinata, precum si un eventual disconfort, generate
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de activitatea Grddinitei vor fi minime; Grddinita va putea functiona in locatia si cu structura
functionala proiectata pe termen nelimitat.

3. Prezentul studiu a fost elaborat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de reprezentantul
legal al Grddinitei si surprinde starea de lucruri actuald. Orice modificare care poate surveni in viitor
(de exemplu, cresterea semnificativa a numarului de copii ori a personalului, schimbari n
infrastructura ori in structura operationald etc.) si care poate altera semnificativ interactiunea
Grddinitei cu mediul inconjurator si/sau cu comunitatea invecinatd, poate genera nevoia revizuirii
prezentului studiu.

X11.3 DECLINAREA RESPONSABILITATII
1. HYGMASTER S.R.L. nu-si asuma niciun fel de responsabilitate in legatura cu modul in care

managementul Grddinitei ntelege sa implemeneteze masurile de la capitolul VII. din
prezentului studiu.

2. HYGMASTER S.R.L. nu-si asuma niciun fel de responsabilitate in eventualitatea izbucnirii unor
conflicte intre managementul Grddinitei si comunitatea fnvecinata si nici in legatura cu modul in
care acestea sunt gestionate.
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