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IX. REZUMAT

Beneficiar: KAUFLAND ROMANIA S.C.S., CUI: R015991149,]40/17052/2003, Str.
BARBU VACARESCU, Nr. 120 - 144, Sectorul 2, Bucuresti

Obiectivul de investitie: ,,PUZ - construire supermarket Kaufland RMH = parter
inalt, amplasare container reciclare, container IMBISS, cort IMBISS, POST TRAFO, bazin
rezervd incendiu, bazin retentie, statii incdrcare vehicule electrice, amenajdri exterioare in
incintd (platformd parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri cdrucioare),
imprejmuire, totem si elemente de semnalisticd publicitard, accese rutiere si pietonale,
racorduri la drumurile publice, bransamente utilitdti, instalatii interioare, retele exterioare,
galerii comerciale, organizare de santier”, situat in Bulevardul Biruintei, nr, 84 - DN3, T
64, P 654, 655, 656, oras Pantelimon, judetul Ilfov, NC 117880

Amplasamentul studiat In suprafatd totald de 38.736 mp conform acte si
masuratori cadastrale, identificat prin NC 117880, se afla situat in intravilanul orasului
Pantelimon, bulevardul Biruintei, nr. 84 - DN3, T 64, P 654, 655, 656, oras Pantelimon,
judetul llfov.

Terenul este proprietatea KAUFLAND ROMANIA S.C.S. si COMMETEX S.R.L.
conform act de alipire, iar strada din partea de vest si bulevardul din partea de sud se afld
in domeniul public al UAT Pantelimon.

Terenul are formd neregulatd, cu laturile de cca. 181,91 m (nord), 228,43 m (est),
cca. 172,11 m (sud), 265,53 m (vest).

Dimensiunile maxime ale terenului sunt de cca. 265,53 m lungime si 181,91 m
latime. Constructiile existente pe teren, propuse spre demolare, sunt:

* o cladire cu functiunea de hald ,C1" (regim de iniltime - parter) cu suprafata
construita de 278,88 mp;

* o clddire cu functiunea de locuinta colectivd ,C2" (regim de inaltime - parter +
etaj) cu suprafata construita de 228,60 mp.

Beneficiarul proiectului doreste construirea unui centru comercial care si cuprinda
un hypermarket cu RH = S(partial)+P+2, o galerie comerciald cu RH = P+1, container
reciclare, container IMBISS, cort IMBISS, POST TRAFO, bazin rezervi incendiu, bazin
retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incintid (platforma
parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, totem si
elemente de semnalisticd publicitari, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile
publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare, organizare de santier,
in Localitatea Pantelimon, Bulevardul Biruintei, nr. 84, T 64, P 654, 655, 656, N.C. 117880,
judetul llfov.

Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd mai mare, de 43.734,80 mp, si cuprinde atat
terenul studiat, cat si zona Bulevardului Biruintei din partea de sud a terenului si zona
Strazii Rascoalei din 1907 pani in ax, din partea de vest a terenului.

Conform P.U.G. Pantelimon aprobat cu HCL nr. 9/16.01.2012, terenul se incadreazi
in UTR 4 - servicii, depozitare, locuinte, zona servicii, depozitare.
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Folosinta actuald conform extractului de carte funciara: teren intravilan curti -
constructii (34.119 mp) si agricol (4.617 mp).

inaltimea maximi admisi a cliadirilor conform R.L.U.
Regimul maxim de inaltime (Rh maxim) cladiri este de Sp+P+2E, maxim 15,00 m.
niltimea maxim3 pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Reglementirile tehnice conform P.U.G. Pantelimon pentru:
e Zond locuire:

- P.O.T. max. = 30%);

- C.U.T. max. =0,9;

- Rh.max. = P+2E
« Zond depozitare si servicii:

- P.O.T. max. = 50%;

- CU.T.max.=1,5;

- Homax.=15m

Constructii existente propuse spre demolare

Pentru realizarea investitiei propuse sunt necesare lucrdri de demolare. Pe
amplasament se gasesc 2 constructii care se vor demola conform autorizatie de desfiintare
nr. 287/04.09.2020, dupad cum urmeaza:

-117880 - C1 -S.C. =278 mp, Sc.d. =278 mp, regim de inaltime P+1E;

-117880 - C2 - S.C. = 232 mp, Sc.d. = 464 mp, regim de indltime P+2E.

Constructia existentd ,C1", ce urmeaza a fi desfiinfata, este o constructie tipica de
depozitare impartita in zona de depozitare, zona de birouri cu grupurile sanitare
adiacente si un hol de tip windfang In partea din fatd a clddirii.

Parterul este ridicat cu 30 cm fati de nivelul terenului. Insltimea liberi la nivelul
parterului este de 4,35 m.

Tamplariile interioare sunt din lemn, deteriorate datorita exploatdrii. Tamplariile
exterioare sunt din metal iar in alocuri acestea sunt lipsd. Pardoselile holului principal
sunt finisate cu plici ceramice. in restul camerelor este expusa sapa. Peretii sunt tencuiti
cu mortar de ciment si vopsiti.

Constructia existentd ,,C2", ce urmeaza a fi desfiintatd, este o constructie tipica de
locuinta colectiva impartitd in 4 garsoniere.

Parterul este ridicat cu 30 cm fati de nivelul terenului. Inilfimea liberi la nivelul
parterului este de 2,65 si a etajului este de 2.65 m.

Tampliriile interioare sunt din lemn, deteriorate datorita exploatarii. Tamplariile
exterioare sunt o combinatie de metal, lemn si PVC iar in alocuri acestea sunt lipsa.
Pardoselile holului principal sunt finisate cu placi ceramice. in restul camerelor sapd sau
parchet din lemn masiv. Peretii sunt tencuiti cu mortar de ciment si vopsiti.

Descrierea structurii si a materialelor constituente
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Structura de rezistentii a cladirii este formata din pereti portanti din zidarie de
ciramidi cu rol in preluarea atat a sarcinilor gravitationale ct si a sarcinilor orizontale si
un planseu de lemn.

Peretii exteriori se prezinti ca o zidarie clasicd din 2 cardmizi de 28x14x7 cm de
calitate C100 si C150 tesute, avind ca liant un mortar de ciment, fara sdmburi de beton
armat, formand pereti structurali de o cardmida (30 cm grosime).

Structura sarpantei este alcatuiti din elemente din lemn masiv:

- Popi cu dimensiuni de 10-12 cm;

- Cosoroabe cu dimensiuni de 12-14 cm;

- Capriori cu dimensiunea de 10x12 cm dispusi la 70-75 cm;

- Grinzi si pane cu dimensiuni de 14-16 cm rezemate pe popi cu dimensiuni de
10x10 cm. Legatura intre elemente este asiguratd de scoabe si cuie.

Sarpanta are astereala din cherestea batutd cu mici interstitii pe capriori.

invelitoarea pentru clddirea ,C1" este din tabld zincatd care se afld intr-o stare
avansatd de degradare deoarece nu a fost protejata cu un finisaj corespunzator iar
invelitoarea pentru clidirea ,C2" este dintr-un strat de bitum care se afla intr-o stare
avansata de degradare.

Infrastructura este alcatuitd din fundatii continue late sub zidurile exterioare.

Descrierea lucrarilor de demolare

In conformitate cu prevederile Raportului de expertizd tehnicd nr, 363/2018 -
Desfiintare constructie existentd - intocmit de expert Prof. Ramiro A. Sofronie,
desfiintarea constructiilor existente pe teren se va realiza printr-o demolare controlatad
,bucata cu bucata”.

Demolarea se va face pe etape, adoptandu-se solutii de sprijinire si protectie
pentru fiecare etapa in parte, in conformitate cu recomandarile raportului de expertiza
tehnica preluate si enuntate mai jos. Lucratorii implicati in actiunea de desfiintare vor fi
instruiti in prealabil. Antrepriza executanta va intocmi fise tehnologice in conformitate cu
prevederile legislatiei In vigoare.

Lucrarile de demolare nu afecteaza clddirile invecinate.

Operatii preliminare

- Suspendarea utilitatilor prin debransarea instalatiilor electrice de catre
personal autorizat.

- Demolarea si evacuarea echipamentelor fixe (sobe etc.).

Demolarea acoperisului

- Seinstaleazd scdri sau schele pentru urcarea muncitorilor pe acoperis.

- Se demonteaza burlanele si jgheaburile de la streasini constructiei.

- Se desface invelitoarea din carton bituminos.

- Se desface invelitoarea din tabla zincati

- Se desface astereala.

- Se desfac cdpriorii, panele si cosoroabele si se depoziteaza pentru o eventual

postutilizare.
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Demolarea planseului de lemn
Se monteazd in interiorul incdperilor platforme de lucru pe schele usoare sau capre
previzute cu podine si balustrade de protectie.
Se decoperteaza tencuiala tavanelor, se scoate plasa de rabif si trestia si se
demonteaza sipcile prin scoaterea cuielor.
Se fac sprijiniri ale perefilor pentru a evita prabusirea lor si accidentarea
muncitorilor.
Se demonteaza grinzile din lemn ale planseelor si se depoziteaza In vederea unei
eventuale postutilizari.
Demolarea peretilor
Se interzice demolarea compartimentarii spatiului interior inaintea acoperisului si
planseului precum si inaintea efectudrii de sprijiniri §i sustineri pentru evitarea prabusirii
lor si a producerii de accidente.
Fiecare perete va fi sprijinit pana la demolarea totala.
- Se utilizeaza aceleasi platforme de lucru, asezate langa perete.
- Se indeparteaza stratul de finisaj (inclusiv tencuiala) incepand de sus.
- Se desfac bucitile de caramida de sus in jos si se depoziteaza in vederea
unei eventuale postutilizari.
Demolarea fundatiilor
Fundatiile existente nu vor fi demolate pana la momentul inceperii lucrarilor de
infrastructura a noii cladiri proiectate.

Mdsuri de protectie a muncii
Se vor respecta normele de protectie a muncii pentru lucrul pe schele si la indltime.
Pe durata executdrii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele acte
normative privind protectia muncii in constructii, enumerarea acestora nefiind limitativa:
- Legea 90/1996(rl) privind protectia muncii;
- Ord. MMPS 508/2002 privind norme generale de protectia muncii;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in
constructii - ed. 1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la
indltime;
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de
protectie individual3;
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin
Ordinul Ml nr.775/22.07.1998;
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300;
- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executdrii propriu-zise a
lucrarilor.

Faza de construire - Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiatd sunt:
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Circulatii - acestea se desfisoara carosabil si pietonal; astfel, in zona studiata se
afla B-dul Biruintei — DN3 in partea de sud a terenului si Str. Rascoalei din 1907 in partea

de vest a terenului;

Teren arabil - o parte a terenului ce a generat PUZ este arabil;
Teren Curti constructii - o parte a terenului ce a generat PUZ este curti constructii;
Spatii verzi - se desfasoara de-a lungul Bulevardului Biruintei-DN3 si de-a lungul

Strazii Rascoalei din 1907;

Relationdri intre functiunile existente - nu sunt probleme de relationare in ceea ce
priveste functiunea principala propusa (centru comercial) fata de cele existente deoarece

n zona exista servicii, locuinte individuale si locuinte colective.

Zonificare functionala - reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici,

retrageri

Functiunea existenta de servicii, depozitare, locuinte se schimba in functiunea de

productie, depozitare, servicii.

Terenul studiat este structurat pe urmatoarea zona functionala:

- M - zond mixta, comert, servicii si depozitare aferenta

Indicatori urbanistici propusi:

- P.0.T. max. propus= 50%;
- C.U.T. max. propus = 1,5;

- RH max. propus = Sp+P+2E;
- Tné]gimea maxima a cladirilor = 15,00 m;

- Iniltime maximi totem/pilon/panou publicitar = 25,00 m

Bilant teritorial
EXISTENT PROPUNERE
FUNCTIUNI Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
TEREN ARABIL 4.617,00 11,92% - -
TEREN CURTI CONSTRUCTII 34.119,00 88,08% - -
ZONA MIXTA, COMERT, SERVICII §I
DEPOZITARE AFERENTA - M - - 38.736,00 100,00%
1. CONSTRUCTII - Suprafati
construiti la sol - -
19.368,00 50,00%
2.CIRCULATII - = 7.747,20 20,00%
3. SPATII VERZI - - 11.620,80 30,00%
TOTAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 38.736,00 100,00% 38.736,00 100,00%

cadastrale de 38.736,00 mp.

Nota: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald din acte si mdsurdtori

Analiza fondului construit existent

Acest document este proprietatea SCIMPACT SANATATE SRL.
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Din punctul de vedere al gradului de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea
zonel este micd spre medie, cu regim de indltime variabil intre P si P+3.

Fondul construit recent este in stare buna, locuintele existente prezentind un
confort ridicat.

Cladirile amplasate pe terenul studiat nu sunt incluse in Lista Monumentelor
Istorice L.M.1. 2015.

Un alt aspect de mentionat este faptul cad terenul studiat se invecineazi cu dotiri
importante la nivelul orasului. Cel mai reprezentativ centru comercial este reprezentat de
centrul logistic Selgros, care se afla la aproximativ 300 de metri fatd de terenul studiat. De
asemenea, cea mai apropiatd scoald (Scoala Gimnaziald nr. 1 Pantelimon este la
aproximativ 650 de metri, la aproximativ 3,9 km se afla cel mai apropiat spital (Spitalul
Clinic de urgentd Sf. Pantelimon), si la aproximativ 1.4 km se afld clinica privata - Belle
Vie Medical. In concluzie, terenul studiat are o buni pozitionare in ceea ce priveste
dotarile publice principale.

Constructiile de tip centru comercial se vor amplasa izolat pe parceld, retragerile
acestora inscriindu-se in edificabilul stabilit.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate/ P.U.G. Pantelimon
aprobat conform H.C.L.nr.9/16.01.2012

Conform P.U.G. Pantelimon aprobat, pentru Bulevardului Biruintei se propune un
profil de 26,00 m, cu 7,00 m carosabil (o bandd pe sens) si 0,50 m acostament, 0,50 m
spatiu verde, 2,50 m sant, 2,00 m spatiu verde, 1,50 m pietonal, 2,50m spatiu verde pe
fiecare sens.

Conform documentatiei P.U.Z. Trama Stradala profilul propus al strazii Rascoalei

este 24,00 m, cu 4 benzi - 14,00 m carosabil (2 benzi de circulatie pe fiecare sens), 1,50 m
pietonal, 2,00 m spatiu verde si 1,50 m pietonal pe ambele sensuri.

Prevederi ale proiectelor in curs de avizare

Proiect de reabilitare modernizare Strada Rdscoalei — D]300

fn momentul de fatd, existd un proiect de "Reabilitare, modernizare Strada
Riscoalei - DJ300km 0+000-KM 1+680.327” in curs de avizare.

Conform proiectului de modernizare, profilul Strazii Rdscoalei este de 12,80 m (1
banda de circulatie pe fiecare sens), cu 1,00 m pietonal si 1,70 m spatiu verde pe un sens
si 1,00 m pietonal si 2,10 m spatiu verde pe celalalt sens.

Organizarea circulatiei

Aspecte critice privind desfdsurarea circulatiei rutiere, in cadrul zonei studiate

Accesul principal se realizeazi prin Bulevardul Biruintei - DN3, ce se descarca in
partea de est in Drumul National de Centurd Bucuresti si in partea de vest in Soseaua
Pantelimon, asigurdnd astfel legdturi catre zonele centrale si periferice de interes din
Bucuresti. Accesul secundar se realizeaza din Str. Rdscoalei din 1907.

in concluzie, terenul studiat beneficiazi de o buni conectivitate la nivelul orasului,
avand acces facil la mijloacele de transport, dar si in ceea ce priveste infrastructura
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rutierd, fiind deservit direct de artere importante care au legdtura directd cu puncte cheie
din oras, fiind un avantaj pentru constructiile viitoare.

Caracteristici tehnice ale tramei stradale
Bulevardul Biruintei este o strada de categoria a 1ll-a, cu profil general de 24,90
metri format din 7,20 metri carosabil (o banda de circulatie pe sens), 1,00 m acostament,
5,10 m spatiu verde, 1,00 m pietonal, 2,50 spatiu verde pe un sens si pe celdlalt sens 1,00
m acostament, 7,10 m spatiu verde;
Strada Rdscoalei din 1907 este o stradd de categoria a IlI-a, cu profil general de
13,30 m format din 8,00 m carosabil (o banda de circulatie pe sens), 2,40 m spatiu verde
pe un sens si pe celdlalt sens 2,90 m spatiu verde.
Transportul in comun
Din punctul de vedere al mijloacelor de transport In comun terenul studiat este
deservit de mijloace de transport in comun, mai exact de autobuzele regionale R457,
R458, R452. In imediata vecinitate a sitului se afli statiile de transport public Cernica,
Rascoalei sila 350 m statia de transport public Sfantul Calinic. Cea mai apropiata statie de
metrou este Statia Pantelimon (la o distanta de 2,4 km).
Parcari
Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.
Imprejmuiri
Terenul este imprejmuit cu:
- Placi din beton armat si zidarie intre punctele 1-19, 20-28, 28-36, 43-1;
- Gard de tabla intre punctele 19-20;
- Gard de plasd intre punctele 36-43.

Modernizarea circulatiei

Accesele carosabile si pietonale pe parceld se vor realiza din B-dul Biruintei - DN
3 si din Str. Rascoalei din 1907. Accesul camioanelor se va realiza din Str. Riscoalei din
1907.

Investitia este prezentatd in 2 etape.

In etapa 1 se va tine cont de proiectul “Reabilitare, modernizare Str. Riscoalei ~
DJ300 KM 0+000-KM 1+680.327" care prevede un profil al Strazii Riscoalei de 12,80 m
(1 banda de circulatie pe fiecare sens), cu 1,00 m pietonal si 1,70 m spatiu verde pe un
sens si 1,00 m pietonal si 2,10 m spatiu verde pe celilalt sens. In zona accesului in incint3,
din Str. Rdscoalei din 1907, se propune un profil de 14.35 m - 10.50 m carosabil (o bandi
pe sens si o banda de incadrare), 1.00 m pietonal pe un sens si pe celilalt sens 1.00 m
pietonal si 1.85 m spatiu verde.

in zona de acces din B-dul Biruintei — DN 3 se propune un profil de 24.90 m cu 4
benzi - 16.50 m carosabil (2 benzi de circulatie pe sens din care o bandi pentru virare la
stdnga, o banda de Incadrare dreapta si spatiu verde median de 1,00m), 1,00 acostament
si 7.10 m spatiu verde pe un sens iar pe celdlalt sens 1 m trotuar si 0.2 m spatiu verde.
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In etapa 2, se va tine cont de profilul strizii Riscoalei conform PUZ Tramai Stradala
aprobat conf. HCL nr. 163/2016 iar strada Rascoalei din 1907 va ajunge la un profil de
24,00 m, cu 4 benzi - 14,00 m carosabil (2 benzi de circulatie pe fiecare sens), 1,50 m
pietonal, 2,00 m spatiu verde si 1,50 m pietonal pe ambele sensuri. in zona accesului din
Str. Riscoalei se va respecta profilul propus prin P.U.Z. Trama Stradala aprobat conf. HCL
nr.163/2016.

Pentru B-dul Biruintei - DN 3 se propune profilul conform PUG aprobat prin H.C.L.
nr.9/16.01.2012 de 26.00 m, cu 7,00 m carosabil (o banda pe sens) si 0,50 m acostament,
0,50 m spatiu verde, 2,50 m sant, 2,00 m spatiu verde, 1,50 m pietonal, 2,50 m spatiu verde
pe fiecare sens.

fn zona de acces din B-dul Biruintei ~ DN 3 se va mentine solugia de acces din etapa
1 cu un profil de 26.20 m cu 4 benzi - 16.10 m carosabil (2 benzi de circulatie pe sens din
care o banda pentru virare la stdnga, o banda de Incadrare dreapta si spatiu verde median
de 1,00 m), 0,50 m acostament, 0,40 m spatiu verde, 2,50 m sant, 2,00 m spatiu verde, 1,50
m pietonal, 2,50 m spatiu verde pe un sens iar pe celdlalt sens 1 m pietonal si 0.20 m spatiu
verde.

Parcari

Pe teren se propune realizarea de locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafata
desfisurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Se estimeaza un numar de locuri de parcare de aproximativ 316 autovehicule.

Valorificarea cadrului natural

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata terenului.

in concluzie, cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse,
respectindu-se prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate,
precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din zona.

Vecinatati
Conform planului de situatie si documentatiei depuse, vecinatatile
amplasamentului studiat sunt:

— Nord: imobil P+2E (locuinte colective) la distanta de cca. 5.30/ 5.10 m de limita
amplasamentului si la cca. 16.5/ 25 m de constructia P+1 propusa; imobil (locuinta)
P+E+M la cca. 60 m de limita amplasamentului; locuinte colective P+E+M la cca. 75 m de
limita amplasamentului; Xerox Romania (hale) la distanta de cca. 50 m de limita
amplasamentului;

—  Est: imobil servicii P 1a distanta de 6.2 de limita amplasamentului; imobil P la 39
m de limita amplasamentului; Selgros la cca. 67 m de limita amplasamentului; imobil P+M
la distanta de 13.5 m de limita amplasamentului; imobil P+M la distanta de 25.6 m de
limita amplasamentului;

— Sud: Bulevardul Biruintei - DN3 la limita amplasamentului; spalatorie auto la cca.
40 m de limita amplasamentului; Supermarket TOPK Echipamente Horeca la cca. 60 m de
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limita amplasamentului; Decra Romania la cca. 95 m de limita amplasamentului; Lacul
Pantelimon la cca. 1.1 km de limita amplasamentului;

— Sud - Est: spilitorie auto self-service la 12.2 m de limita amplasamentului;
imobil(locuinti) P la cca. 45 m de limita amplasamentului; Car dealer la distanta de cca.
55 m de limita amplasamentului; statie GPL si CNG la cca. 150 m de limita
amplasamentului;

—  Sud - Vest: hali service auto la distanta de 9.7 m, 9 m, 11.6, 5.1 m, 3.4 m de limita
amplasamentului; locuinte P la distanta de cca. 65 m de limita amplasamentului; service
auto la cca. 56 m de limita amplasamentului; zona impaduritd la cca. 550 m de limita
amplasamentului;

— Vest: imobil(locuintd) P+2E la distanta de cca. 15 m de limita amplasamentului;
imobil P(locuinti) la distanta de cca. 3 m respectiv 6 m de limita amplasamentului; strada
Riscoala din 1907 la distanta de cca. 100 m de limita amplasamentului;

Accesul auto si pietonal se va realiza din Bulevardul Biruintei DN3 cu un profil de
26.20 m cu 4 benzi - 16.10 m carosabil (2 benzi de circulatie pe sens din care o banda
pentru virare la stinga, o banda de incadrare dreapta si spatiu verde median de 1,00 m),
0,50m acostament, 0,40 m spatiu verde, 2,50 m sant, 2,00 m spatiu verde, 1,50 m pietonal,
2,50 m spatiu verde pe un sens iar pe celdlalt sens 1 m pietonal si 0.20 m spatiu verde,
situat pe latura sudicd a amplasamentului si din Strada Rascoala din 1907.

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de
evaluare distantele fata de vecindtiti pot fi considerate perimetru de protectie sanitara i
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Considerim ci activititile care se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de
investifie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeazd premisele afectarii
negative a confortului si starii de sandtate a populatiei din zona.

Se recomand3i folosirea unor echipamente silentioase si asigurarea intretinerii
acestora pentru o buna functionare in parametrii specificati, pe termen lung.

Acute de zgomot pot aparea fn momentul aprovizionarii, sau datorita altor
activititi specifice, insd acestea se vor manifesta momentan, pe perioade scurte de timp.

Activititile comerciale propuse nu evacueazd noxe sau mirosuri in atmosfera si nu
necesita instalatii de epurare speciale.

Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea
asupra mediului.

fn conditiile respectarii integrale a proiectului, obiectivul poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic in zona, iar eventualul impact negativ asupra
sandtatii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Alternative

Pastrarea situatiei existente ar reduce posibilul disconfort generat de construire si
functionarea obiectivului (care poate fi redus si prin mdasuri organizatorice) dar are
dezavantajul ci nu va permite construirea cladirii propuse pe acest amplasament.
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Situatia propusa permite functionarea obiectivului in sigurantd, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

in perioada de demolare/construire, santierul va fi imprejmuit cu gard de
protectie. Imprejmuirea va fi realizati conform planului Organizirii de Santier.

Investitia este binevenita si nu contravine functiunilor complementare admise.
Scopul este acela de a asigura deservirea populatiei rezidente cu produse de prima
necesitate in conditii de calitate sporite, precum si acela de a Imbunatati aspectul
urbanistic al zonei. Asigurarea unei infrastructuri care sa conducd la dezvoltarea
economicd a zonei.

Realizarea obiectivului este posibila In conditiile in care functionarea acestuia nu
determini un risc semnificativ pentru sandtatea populatiei. Construirea si amenajarea
obiectivului poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin mdsurile
de prevenire si prin respectarea avizelor autoritatilor responsabile, acesta este un risc
nesemnificativ, acceptabil.

Terenul liber din jurul constructiei proiectate, care nu va fi amenajat ca platforma
betonatd, drum, acces pietonal sau parcaj, se va amenaja ca spatiu verde, prin inierbare,
plantare de copaci si arbusti decorativi, eventual imprejmuirea poate fi dublata cu un
gard viu, cu rol de protectie si ambientare.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfdsuratd in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, cateva din
misurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative produse de zgomot

Functiunea propusi nu aduce o crestere semnificativd a zgomotului in zona.

Atat in faza de demolare cit si in faza de construire, pentru a nu depdsi limita de
zgomot, va trebui sd se impuni respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs
de echipamente destinate utilizirii in exteriorul clddirilor, iar pentru mijloacele auto
stationarea cu motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor inutile.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cit mai redus se
recomandi ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se facd conform
cartii tehnice a utilajului.

De asemenea, utilajele folosite trebuie si se incadreze in norme, privind limitarea
nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul clidirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie sa aibd aplicat in mod
vizibil, lizibil si de nesters marcajului european de conformitate CE insotit de indicarea
nivelului garantat al puterii sonore.
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Indicele de izolare auditivi (nivelul de performantd stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri tehnice, precum:

 izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

 izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

o izolarea acustici la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigurd un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

o separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producitoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzdtoare a elementelor despartitoare;

+ prevederea de echipamente dinamice cu nivel de zgomot scazut in functionare.
Toate activititile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor

si fie redus; se interzice desfiasurarea de alte activitdti decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului s nu ducd la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completdrile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, In conformitate cu SR
[SO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Pentru a nu depdsi limita de zgomot societatea va trebui sa impund pentru
mijloacele auto ce deservesc functiunea limitarea vitezei de deplasare in interiorul
incintei si se va asigura intretinerea cailor de acces interioare astfel incit si nu existe
deniveldri ce pot genera zgomot. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de
functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in
zona (ex. trafic auto).

Se va stabili programul de aprovizionare a magazinului astfel incit deranjul creat
vecindtatilor sa fie minim - primirea marfii nu se va face In timpul noptii si nici la orele de
odihna din timpul zilei. Se vor evita acutele sonore si zgomotele inutile in cadrul
manevrelor de manipulare a marfurilor.

Se recomanda utilizarea unor echipamente HVAC mai silentioase - din gama celor
care au o putere sonord a unitdtilor exterioare sub 63 - 65 dBA si/ sau montarea spre
locuinte (cele aflate la distantd mai mici de 15 m) a unei bariere fonice (panouri
fonoabsorbante, cu o capacitate de diminuarea a transmiterii zgomotului de -10 dBA,
suficient de Inalte astfel Incat sd se interpuna intre unititile exterioare HVAC si ferestrele
camerelor de locuit de la etajele superioare ale locuintelor) - caz in care nu vor exista
depdsiri ale limitelor de zgomot admise pentru zonele locuite.

Suplimentar, daca vor exista sesizdri din partea populatiei si se vor constata, prin
mdsuratori, depdasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante in zona echipamentelor HVAC, in zona de aprovizionare, In zona
carucioarelor si eventual pe laturile dinspre vecinititile locuite (in zona parcirilor), care
sd asigure protectie impotriva propagarii zgomotelor.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative asupra aerului
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Atdt in perioada de demolare cdt si in perioada de construire vor fi respectate
urmadtoarele:

- stropirea permanenta a platformelor santierului, pentru evitarea generarii
emisiilor de praf in atmosfera datorita lucrarilor de sdpatura pentru aleile de circulatie;
umectarea materialelor demolate;

- transportul materialelor si deseurilor produse in timpul executdrii lucrarilor de
constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru
evitarea imprastierii acestora;

- se va alege traseul cel mai scurt intre locul de asigurare al materiilor prime si
locul de punere in opera.

- Nu se va pdrasi incinta organizarii de santier cu rotile autovehiculelor si/sau
caroseria murdardg;

- se vor folosi plase de retentie a particulelor de praf rezultate fn urma
operatiunilor de executie si se va practica stropirea cu ap3;

- pe perioada executiei lucrdrilor vor fi asigurate masurile si actiunile necesare
pentru prevenirea poluarii factorilor de mediu cu pulberi, praf si noxe de orice fel prin
folosirea plaselor de protectie care vor imprejmui zona de lucru;

- 1n etapa de santier, pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in
suspensie In aer se va avea in vedere stropirea suprafetelor de teren la zi si curdtirea
corespunzdtoare a mijloacelor de transport la iesirea din santier;

- se va Intocmi si respecta graficul de executie a lucrdrilor cu luarea in
consideratie a conditiilor locale si a conditiilor meteorologice;

- se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare
cu factorii locali;

- pe toata perioada realizarii lucrarilor de realizare a investitiei vor fi respectate
prevederile STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele
protejate in ceea ce priveste pulberile.

In perioada de functionare a obiectivului vor fi respectate urmitoarele masuri:

- efectuarea activititilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in
spatiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate;

- planificarea activitatilor din care pot rezulta mirosuri dezagreabile persistente,
sesizabile olfactiv, tinind seama de conditiile atmosferice, astfel incit sd se evite
perioadele defavorabile dispersiei pe verticald a poluantilor (inversiuni termice, timp
innorat), pentru prevenirea transportului mirosului la distante mari;

- exploatarea si intretinerea corespunzdtoare a instalatiilor HVAC;

- exploatarea si intretinerea corespunzitoare a tuturor echipamentelor si
utilajelor din dotarea instalatiilor existente pe amplasament;

- respectarea tehnologiilor specifice fiecarei activitati;

- n cazul in care vor apirea sesizdri privind mirosul obiectional, se va intocmi un
plan de gestionare a disconfortului olfactiv i se vor prevedea si aplica masuri pentru
minimizarea acestuia.
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Zona studiata este strabituti de B-dul Biruintei-DN3 si de Str. Rdscoalei din 1907
iar constructiile propuse se vor situa la o distanta care se poate aprecia ca nu va permite
periclitarea calitatii aerului.

Mdsuri adoptate pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului
in perioada de / construire

Se va evita poluarea apelor prin scurgeri de carburanti, uleiuri de la utilaje.
Scurgerile de ulei sau alti carburanti sunt controlate de constructor prin procedurile
interne ale acestuia. In general, se urmireste ca utilajele sa fie In bund stare de
functionare. Schimburile de ulei nu se fac in amplasament.

Operatiile de intretinere si reparatie a utilajelor si echipamentelor vor fi realizate
in atelier/locatii cu dotari adecvate.

Se vor inldtura toate materialele sau depunerile din zona canalizarilor pentru a se
evita obturarea acestora.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de la
suprafata se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta circulatia
in zona obiectivului.

Refacerea siturilor dupa executie, unde va fi cazul, se va face prin asternere de sol
vegetal pentru asigurarea conditiilor pedologice de refacere a biodiversitatii.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor si mijloacelor de transport se va face de la
statii de distributie carburanti autorizate.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

In cazul poluirii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri minerale de
la vehiculele grele si de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporari a
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipiente adecvate in vederea neutralizarii
de catre firme specializate.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

Constructorul va asigura:

o Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului;

» Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si marcate;

e Strdngerea materialelor folosite dupa terminarea lucrdrilor si transportarea
acestora la sediul prestatorului;

» Eliberarea terenului de materiale care pot si degradeze sau si polueze zona;

» Limitarea deplasarii echipelor si echipamentului numai pe cdile de acces aprobate;

* Colectarea selectiva a deseurilor rezultate Tn urma lucrarilor de constructii;

* Efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati In valorificarea deseurilor;

e Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop;
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e Pentru orice eveniment de mediu aparut din vina executantului in timpul lucrarii
va fi anuntat imediat beneficiarul iar inlaturarea efectelor se va face pe cheltuiala
executantului lucrarii.

In perioada de exploatare

Gestionarea deseurilor se va efectua In conditii de protectie a sdandtatii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizatd a deseurilor.

Se propune in amenajarea incintei amenajarea unei platforme pentru pdstrarea
pubelelor destinate colectarii si depozitdrii deseurilor, presortare pe categorii, in vederea
valorificarii prin societati abilitate.

Deseurile inerte rezultate din activitatea de demolare/ construire, vor fi depozitate
separat si vor fi transportate de firma specializata, pe baza de contract.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferenta parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a
spatiilor plantate, a amenajdrilor din incintd, astfel incit sa nu se producd degradari
importante ale terenului.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazi linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitdtilor, astfel incit sa se Incadreze In normele din standardele in vigoare.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de
minim 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S.
nr. 119/2014 reactualizat privind normele de igiena si sdanatate publica privind mediul de
viata a populatiei.

Platformele pentru parcaje vor fi prevazute cu separatoare de hidrocarburi in
vederea elimindrii impactului pe care scurgerile de lichide si lubrifianti auto il pot avea
asupra mediului.

Accesul auto si pietonal se va realiza din Bulevardul Biruintei situat pe latura
sudicd a amplasamentului, dar si din str. Rascoala din 1907, situata pe latura vestica a
amplasamentului. Mentiondm c3 functionarea obiectivului se va derula dupa un program
specific activitatii, zilnic, de la ora 7.30-22.00. Aprovizionarea cu marfd se va realiza
exclusiv dimineata, inaintea orei de deschidere a magazinului.

In procedura de autorizare a altor constructii in zona invecinata obiectivului, DSP
judetean va stabili necesitatea efectudrii studiului de impact asupra sdnatatii, in functie
de natura fiecirui obiectiv, avand In vedere activitatea si teritoriile protejate existente din
vecindtate.

Concluzii

Studiul de impact asupra stirii de sdnitate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului si adresei DSP Ilfov, conform Ord. MS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Impactul obiectivului de investitie asupra stdrii de sdnatate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea si implementarea masurilor prevazute.

In documentatie au fost previzute maisuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotarile, cit si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat va asigura protectia sanatatii populatiei.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din studiul de
evaluare distantele fatd de vecinatati pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram cd activitatile care se vor desfiasura in cadrul acestui obiectiv de
investitie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu creeaza premisele afectarii
negative a confortului si stdrii de sdndtate a populatiei din zona.

Calitatea vietii si standardele de viatd ale comunitatii locale vor fi imbunatatite si
nu vor fi afectate negativ de punerea in practicd a proiectului, In conditii normale de
functionare.

Consideram ca functionarea obiectivului nu va influenta negativ starea de sanatate
sau confortul locuitorilor din vecinatate; obiectivul de investijie poate avea un impact
pozitiv din punct de vedere socio-economic si administrativ In zond, iar eventualul impact
negativ asupra sandtatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila loan /=~
Medic Primar Igiéné
Doctor in Medicini
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