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IX. REZUMAT

Beneficiar: S.C. Legendary Fitness S.R.L, CUI 33435788, ]40/8962/2014,
Bulevardul Theodor Pallady, nr. 6, bloc A11, scF, et. 3, ap. 233, Sector 3, Bucuresti

Obiectiv functional: ,PENSIUNE CANINA”, situat in strada Drumul G3rii Balotesti,
nr. 58-62, vila 146, orasul Otopeni, judetul Iifov, N.C. 113462

Amplasamentul pentru obiectivul studiat, in suprafatd de 264mp, este situat in
intravilanul localitatii Otopeni, str. Garii Balotesti, nr. 58, casa 146, conform extrasului de
carte funciar, nr. 113462.

Pe amplasament este edificatdi o constructie din carimidd, locuintda P+1E,
racordata la utilitati cu:
teren: 264 mp;
suprafati construitd la sol: 68 mp;
suprafata construita desfasurata: 145.14 mp;
- suprafata construitd imobil:145mp;
- curte: aprox 200 mp;
- 2 locuri de parcare auto in curte;
- terasa exterioara cu suprafata de 15mp.

Imobilul apartine domnului Malin Razvan si a fost inchiriat pentru o perioada de
12 luni, conform contractului de inchiriere nr. 01 din 23.05.2023, de cidtre S.C.
LEGENDARY FITNESS S.R.L., pe o perioada de 12 luni cu posibilitatea de prelugire.
Casa individuald P+ 1E este formata din:
living mobilat (masa+scaune, canapea+fotoliu, televizor)
3 dormitoare- complet mobilate cu pat, dressing si noptiere;
bucatirie - complet mobilata si utilata;
3 bii - complet utilate si mobilate + masina de spalat rufe.

Pe amplasament, in imobilul inchiriat, S.C. LEGENDARY FITNESS S.R.L. desfdgoara
activitatea de servicii de ingrijire a animalelor de companie: plimbatul, gdzduirea si
dresajul cainilor.

Programul de functionare al Pensiunii canine "Pet Garage” este non stop.

Personalul de supraveghere este format dintr-un angajat.

Numirul maxim de ciini ce se pot afla simultan pe amplasament este de 10.

DESCRIERE FLUX

Solicitirile de cazare sunt preluate atit on-line cat si telefonic ocazie cu care este
intocmiti fisa de cazare a clientilor in care se inscriu datele de identificare a acestora
precum si orice alte informatii de interes: tratamente curente medicatie sau vitamine,
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istoricul cazarilor precedente dacd este cazul, nivel de energie, nivel de agresivitate,
preferinte jucarii, etc

La prezentarea la pensiune, clientii sunt verificati conform fisei de cazare, este
preluati hrana si eventual accesoriile necesare, apoi sunt condusi intr-o zona de
acomodare inainte de cazarea efectiva.

Dupi acomodare, clientii sunt condusi in zona de cazare, unde socializeaza cu
ceilalti clienti.

Pentru activititile zilnice clientii sunt condusi in exterior, in zona dedicata si
ingriditd iar masa se va servi in zona de luat masa, la interior sau exterior, functie de
conditiile meteo.

Activitatile zilnice sunt conduse de cétre personalul de supraveghere.

Pensiunea beneficiaza de urmatoarele dotari:
- zona de receptie si acomodare: 9 mp
- zona de cazare: 40mp
- zona de activitati zilnice
- zona de luat masa
- Zzona toaletare dedicate
- zona jucarii.

Capacitatea pensiunii este de maxim 10 cdini cazati simultan pe amplasament.

Serviciile suport de ingrijire medicala veterinard paleativa si de urgenta sunt
asigurate in program 24/7 de citre un Cabinet vaterinar din Corbeanca - Ilfov.

Serviciile suport de cosmetica canind sunt asigurate de citre PetVet, la sediul lor
sau al pensiunii.

in cadrul unititii va fi amenajat un spatiu pentru depozitare hrani cu asigurarea
conditiilor de depozitare conform cu specificatiile distribuitorilor de produse pentru
alimentatie canina.

La receptia/preluarea clientilor se va discuta in prealabil modul de alimentare si
fixarea unui grafic de alimentatie - se va propune oferirea mesei pentru cateii in varsta de
6-12 saptamani de 3 ori pe zi, cdinii cu virsta de la 12 sdptdmani la 12 luni vor fi hraniti
de dous ori pe zi, iar ciinii cu virsta mai mare de 1 an de zile vor primi alimentatie o data
in zi. Portia alimentari se va calibra in functie de talia cainelui, respectiv solicitarile
proprietarilor.

Se va urmari ca hrana sa fie proaspata, specializata.

Nu se admite alimentarea cu produse expirate.

Hrana va fi administratd individual si supravegheat.

Amenajari exterioare/parcare

- curte: aprox 200 mp;

- 2 locuri de parcare auto in curte;

- terasd exterioara cu suprafata de 15mp.
Vecinatati
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Conform planului de situatie §i a documentatiei depuse, obiectivul are
urmatoarele vecinatati:

— Nord: locuintd, P+1E, N.C. 113461, la aproximativ 5 m fatd de limita
amplasamentului studiat si la aproximativ 10m de pensiunea canini;

— Est: teren liber de constructii la limita amplasamentului studiat;

— Sud: locuintd, P+1E, N.C. 113463, la aproximativ 2 m fati de limita
amplasamentului studiat si la aproximativ 4 m de pensiunea canin;

— Vest: cale de acces la limita amplasamentului studiat, teren liber de constructii
la aproximativ 4 m de limita amplasamentului studiat;

Beneficiarul a obtinut declaratiile de acordul notariale de la vecinii: Chiscan
George-Sebastian si Chiscan Ramona-Luminita, Oprea Ionel Viorel si Oprea Luminita
Cristina

Accesul pe amplasament se realizeaza din calea de acces, pe partea vestici.

Amplasamentul este dotat cu doud locuri de parcare, situate pe latura nordici a
amplasamentului.

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, aceste distante pot fi considerate zona de protectie sanitari si obiectivul poate
functiona in locafia propusa. Consideram ci activititile care se vor desfasura in cadrul
acestui obiectiv nu vor afecta negativ confortul si starea de sanitate a populatiei din zoni
si nici vecinatatile nu vor influenta negativ desfasurarea activitatilor medicale.

Potentialul factor de risc si de disconfort pentru sdnatatea populatiei din
vecindtatea pensiunii canine este reprezentat de zgomotul generat de activitatile in aer
liber, de traficul auto aferent obiectivului si de aparatura de climatizare a aerului.

Functionarea pensiunii canine nu va genera niveluri de zgomot la limita de
proprietate care sa depaseascd fondul existent, in conditiile in care cainii sunt
supravegheati si nu sunt scosi afara in perioada orelor de odihna.

Impactul prognozat
In faza de operare, toate activititile vor fi planificate si desfigurate astfel incat

impactul zgomotelor sa fie redus; se interzice desfasurarea altor activitati decat cele
specifice obiectivului.

Considerdm ca obiectivul functional poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sanatitii populatiei poate fi evitat prin respectarea urmatoarelor conditii.

Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasuratd in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populafiei rezidente, sintetizam, in continuare, citeva din
misurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele si se vor respecta recomandarile
cuprinse in avizele/ studiile de specialitate, prevederile legale si normativele in vigoare.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative produse de zgomot

Functiunea propusi nu aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zona.
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in zona, principala sursi de zgomot este reprezentatd de activitatea aeroportului
International Henri Coanad si a functiunilor dezvoltate colateral acesteia.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incit zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele aldturate perceput de catre ocupantii cladirii, sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor in care sdndtatea acestora sa nu fie periclitata,
asigurindu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acusticd minim acceptabila.

Criterii parametri si niveluri de performantd cu privire la asigurarea ambiantei
acustice in interiorul incaperilor cu specific medical - nivel de zgomot echivalent interior
(limite admisibile) datorat unor surse de zgomot exterioare unitdtilor functionale: 30
dB(A)+5 dB(A) (in plus ziua, in minus noaptea). In cazul spatiilor ce necesita instalatii de
ventilare si/sau climatizare (tratarea aerului) se admite ca nivelul de zgomot interior sa
fie depasit cu inca max. 5 unitati fata de cel mentionat mai sus.

Indicele de izolare auditivd (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive,
precum:

- izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

- izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

- izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

- Separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producatoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare); izolarea
corespunzatoare a elementelor despartitoare;

- prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scazut, in functionare.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sd nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Activitatea se va desfasura atat in interiorul, cit si in exteriorul cladiri. Se va limita
nivelul sonor in exteriorul cladirii in special in perioada orelor de odihna.

Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei si se vor constata, prin
masuratori, depisiri ale nivelului de zgomot, se va suplimenta fonoizolarea cladirii, care
s3 asigure protectie impotriva propagérii zgomotelor si se vor instala bariere fonice la
limita amplasamentului spre nord si sud, unde se regésesc locuinte la distantele de 2,
respectiv 5 m, fata de pensiunea canina.

Mdsuri propuse pentru limitarea efectelor negative asupra aerului
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Se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor hocive sau insalubre
in instalatiile de incilzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curatire a instalatiilor
care sa impiedice aparitia acestor substante.

Deseurile menajere rezultate in timpul activitétii de exploatare a cladirii, se vor
colecta si se vor depozita temporar Intr-un loc special amenajat, in tomberoane/
containere cu capac si vor fi evacuate de societdti specializate, pe baza de contract.

Efectuarea activitdtilor de transport, manipulare, pregatire deseuri strict in
spatiile special destinate si cu autovehicule/echipamente/utilaje adecvate.

Se va institui un sistem de control si monitorizare a surselor generatoare de emisii
poluante in mediu si se vor asigura dotérile pentru reducerea impactului asupra mediului
si sanatatii umane.

Titularul activitatii/operatorul va lua in considerare plantarea si intretinerea
perdelelor vegetale pentru retinerea mirosurilor.

Mdsuri propuse pentru prevenirea/ reducerea poludrii apelor si solului / subsolului
in perioada de functionare

Calitatea apei potabile trebuie sd indeplineascd cerintele actelor normative
europene si romanesti (Directiva EU nr. 2184/2020 privind calitatea apei destinate
consumului uman; Ordonanta nr. 7/2023 privind calitatea apei destinate consumului
uman, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 63 din 25 ianuarie 2023).

Obiectivul este racordat la un sistem centralizat de alimentare cu apd care
corespunde conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare. Aceasta
este prevazuti cu instalatii interioare de alimentare cu apd in conformitate cu normativele
de proiectare, executie si exploatare.

In prevederea diminuarii incarcarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor utiliza
produse biodegradabile, existente pe piatd intr-o larga varietate, de asemenea, pentru a
minimiza incircarea apelor rezultate in urma igienizarii spatiilor de depozitare/ tehnice,
seva utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor si apoi spalarea acestora.

Valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei evacuate sunt stabilite in

conformitate cu NTPA 002, HG 188/2002 completata si modificata cu HG 352/2005. Se
vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privin protectia mediului si Legea
107/1996 a apelor.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exlude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada lucrarilor de constructie.

Pe perioada de functionare a obiectivului, platforma de depozitare a deseurilor
generate va fi betonat3; se va intrefine un sistem exterior de colectare a apei pluviale,
reducadu-se astfel la minim pericolul unor poluari accidentale a freaticului datorate
scurgerilor.

Pentru siguranta in exploatare a instalatiilor sanitare se va ine cont de urmatoarele
criterii:

- conductele vor fi izolate si protejate;
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- gurile de vizitare la ghene vor fi etanse.

Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirii, se vor
colecta si se vor depozita temporar intr-un loc special amenajat, in
tomberoane/containere cu capac si vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de
contract.

Dejectiile animalelor vor fi colectate frecvent, pentru mentinerea curateniei pe
intregul amplasament si vor fi depozitate in saci ermetici pana la predarea citre operatorl
de salubritate.

Managementul dejectiilor:

Activitatile specifice de curatenie se vor realiza cu angajatii pensiunii care vor fi
instruiti in acest sens.

De asemenea se va realiza un regulament care se va respecta cu strictete, se vor
urmdri: proceduri operationale de curdtenie in incdperile de cazare si proceduri
operationale de curatenie in exteriorul constructiei.

Resturile alimentare neconsumate, alterate, distruse, dejectiile, resturile menajere,
ambalajele, cartoanele, hartiile si altele rezultate din activitatea pensiunii se vor depozita
in containere si pubele de unde, la solicitdrile administratorului, firma specializata le
transportd la locul de depozitare.

Pentru combaterea insectelor si a rozatoarelor, conf. Ordinului 119/2014 cu modificarile
ulterioare Art. 50 se vor efectua lucrari de dezinsectie si deratizare. Periodic, aceste
lucrari se vor efectua prin grija unei firme specializate in baza contractului de servicii.

Deseurile medicale vor fi gestionate cu respectarea prevederilor legale actuale
(Ord. nr. 1226 si 1279/2012). Deseurile medicale curente (care provin din activitatile
medicale si prezinti potential infectios) trebuie colectate in ambalaje etanse, transportate
si depozitate in conditii de maxima sigurantd d.p.d.v. al igienei pentru a impiedica
contaminarea directd sau indirectd (prin intermediul insectelor sau rozatoarelor) a
personalului a populatiei sau a mediului.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate activitatile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incat emisiile si mirosurile sd nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform procesului verbal al DSP Ilfov si conform Ord. MS 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Impactul obiectivului studiat asupra starii de sanatate a populatiei a fost evaluat
pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv, prin analiza potentialilor factori de
risc din mediu si evaluarea impactului asupra determinantilor sanatatii populatiei.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat cd impactul negativ poate fi
minimizat prin respectarea si implementarea masurilor enumerate.

in documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sdnatatii populatiei. Respectarea acestor madsuri si a
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conditiilor tehnice privind dotdrile vor conduce la diminuarea impactului asupra
mediului gi sanatatii populatiei.

Desfasurarea activitatii in spatiul studlat nu va avea un impact negativ asupra
sanatatii sau confortului populatiei, avind in vedere ci activitatea obiectivului se va
desfasura in cea mai mare parte a timpului in spatiu inchis ceea ce va reduce considerabil
zgomotul transmis cdtre receptorii sensibili.

Functionarea propusa nu va genera niveluri de zgomot la limita de proprietate care
sa depaseasca fondul existent, in conditiile in care céinii sunt supravegheati si nu sunt
scosi afara in perioada orelor de odihna.

Suplimentar, daca vor exista sesizari din partea populatiei/ vecinatatilor sensibile
si se vor constata prin masuratori depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se
va amenaja cu panouri fonoabsorbante care vor asigura protectie impotriva propagarii
zgomotelor, pentru reducerea impactului generat de derularea activitatilor in aer liber.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, distantele fata de vecindtati pot fi considerate zona de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Consideram ca activitatile care se desfasoara in cadrul acestui obiectiv functional,
nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a populatiei din zona.

Consideram ca obiectivul functional, poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sanatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirild Ioan
Medic Primar IZE*H ,M "
Doctor in M n;mao/ 0,8 \
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