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Denumire proiect: ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.)”, amplasat in UAT
TUNARI, judetul Ilfov;

Beneficiar: COMUNA TUNARI, CIF: 4505618;

Proiectant: S.C. KXL STUDIO S.R.L. Bucuresti - proiect nr. 174.07.194/2017

Documentatie de urbanism este intocmita in vederea reactualizarii Planului Urbanistic General al comunei

Tunari din judetul Ilfov. Aceasta are rolul de a stabili obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare ale

localitatii pe o perioada de 10 ani, rezultate in urma unei analize multicriteriale a situatiei existente si a

strategiei locale de dezvoltare durabila a comunei Tunari.

PUG-ul are atét caracter director §i strategic, cat §i caracter de reglementare §i reprezintd principalul

instrument de planificare operationald, constituind baza legalé pentru realizarea programelor si actiunilor

de dezvoltare.

Contextul si premizele de abordare a obiectivului lucrarii sunt sustinute de legislatia specifica in domeniul

urbanismului, respectiv Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu

modificarile si completarile ulterioare.

Conform Legii 350/2001, cu modificérile si completérile ulterioare, Planul Urbanistic General cuprinde

reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii comune, cu privire la:

e stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;

¢ stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

¢ zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

o delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e modernizarea i dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

e stabilirea zonelor protejate si de protecfie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate;

¢ zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare; formele de
proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

e precizarea condiiilor de amplasare §i conformare a volumelor construite, amenajate i plantate;
¢ zonele de risc natural delimitate §i declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice

privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste
zone.

Lla  Zona pentru locuire din zonele constituite ale tesutului traditional 195.37 7.23%

Zona pentru locuire din zonele constituite ale tesutului traditional,

0,
L1b situata in interiorul zonei protejate (ZCP) 4.66 0.17%
L2 Zona pentru locuire din zonele neconstituite 581.20 21.50%
L3 Zona pentru locuire din zonele constituite ale parcelarului proiectat al 20.53 0.76%

comunei

Mila Zona pentru comert, locuire §i servicii complementare locuirii din

.. 106.61 3.94%
zonele constituite

Mib Zona pentru comert, locuire §i servicii complementare locuirii, situata

V)
in interiorul zonei protejate (ZCP) 0.82 0.03%
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Zona pentru comert, locuire si servicii complementare locuirii din
p mer} $ p 375.79  13.90%
. zonele neconstituite

Zond pentru comert, servicii de interes general 45.33 1.68%
| Zond centrala - preponderent institutii si servicii 3.68 0.14%
' Zoni centrali - preponderent institutii §i servicii, situati in interiorul 3.96 0.15%
zonei protejate (ZCP) ’ o
Zona pentru industrie §i depozitare in zona constituitd 71.33 2.64%
| Zond pentru industrie $i depozitare nou constituite 547.90 20.27%
| Zonad pentru spatii verzi publice amenajate cu acces nelimitat 18.42 0.68%
| Zond pentru spatii verzi publice amenajate cu acces nelimitat, situatd in
i . . 0.73 0.03%
| interiorul zonei protejate (ZCP)
Zona pentru agrement §i sport 17.09 0.63%
Zona pentru spatii verzi de protectie a apei si a cailor de comunicatie 52.06 1.93%
Zona pentru spatii verzi de protectie a apei si a cailor de comunicatie,
DO ) . 0.62 0.02%
situatd in interiorul zonei protejate (ZCP)
S Zona cu destinatic speciald 3.79 0.14%
E Zona aferentd lucrarilor edilitare - imbunatatiri funciare 43.61 1.61%
Gla  Zenid pentru gospodarie comunald 3.65 0.14%
Zona pentru gospodarie comunald, situata in interiorul zonei protejate 0.35 0.01%
(zcp)
‘Zona pentru cimitire 2.54 0.09%
_Zona cdi de ?omm}lcape rutiera §i amenajéari aferente - drumuri 202.90 7.51%
' judctenc, strazi, ulitc
:;)rr;a cdi de comunicatie feroviard i amenajari aferente - cai ferate gi 517 0.19%
' Zona cai de comunicatie aeriana §i amenajari aferente - aeroport 395.00 14.61%
VILAN PROPUS 2703.11  100.00%
DESTINATIA TERENURILOR N EXTRAVILAN S“‘:;:;"ﬁ P '(‘j/:‘;“t

(%3 L8 Zonapentry paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera 97.60 35.90%

Zona pentru terenuri cu ape 2591 9.53%
| Zona pentru destina ii speciale 34.82 12.81%
Zona pentru culoare majore de transport AQ 71.57 26.33%
; Zona pentru drumul expres - legatura rutierd Intre A0 si viitorul 41.95 15.43%
' terminal 2 al ATHCB
TOTAL EXTRAVILAN,, 27185 100.00%

. 2975.58  100.00%
SUPRAFATA TOTALA A TERITORIULUI ADMINISTRATIV -
Suprafati | Procent

; (ha) [ (%)

| INTRAVILAN EXISTENT CONFORM REAMBULARE TOPO (OCPI) 250107  84.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN CONFORM PUG 2011 2707.00  90.97%
SUPRAFATA INTRODUSA IN INTRAVILAN 255.31 8.58%
SUPRAFATA SCOASA DIN INTRAVILAN ———— 53.27 1.79%
INTRAVILAN PROPUS PRIN PREZENTUL PUG 270311 90.89%
SUPRAFA 'A TOTALA A TERITORIULUI ADMINISTRATIV 2975.58  100.00%
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PROPUNERI DE DEZVOLTARE
FUNDAMENTARE

URBANISTICA - CONCLUZII ALE STUDIILOR DE

La proiectarea viitoarelor constructii se va tine seama de incadrarea terenului in functie de
construibilitatea acestuia, rezultatd in urma studiului geotehnic:

e terenuri improprii amplasarii constructiilor sunt reprezentate de urmatoarele zone:
- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent, cu banda de protectie, delimitatd conform
Legii Apelor completatd cu Legea 112/2006;
- zonele inundabile eferente retelei hidrografice cu caracter permanent;
- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent (canale);
- zonele afectate de traseele de utilitati (linii electrice, conducte de gaze, titei etc)

e terenuri bune de construit cu amenajari specifice reprezentate prin:
- zonele cu depozite de umpluturd realizate necontrolat;
- zonele de baltire a apelor, unde sunt necesare lucrari de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei

amplasamentului;

e terenuri bune de construit fird amenajari speciale, ocupd cca mai mare parte din teritoriul
comunei i sunt reprezentate de zonele de campie, cu relief plan si stabil, fard potential de risc cu
privire la fenomenele de inundabilitate.

Prezentarea obiectivelor strategice de dezvoltare §i implicatiile asupra documentatiilor

OBIECTIVE SPECIFICE COMUNEI TUNARI

Domeniu Subdomeniu Obiective Proiecte
- . - realizarea de pasaje denivelate in intersectiile
Fluidizarea traficului 0.
o aglomerate de pe drumurile judetene, pentru
pe drumurile judetene e .
fluidizarea traficului
Dezvoltarea si - modernizarea / reabilitarea infrastructurii rutiere
modernizarca - largirca drumurilor §i realizarea de alei pietonale
infrastructurii de trafic - amenajarea parcérilor auto in zonele rezidentiale
Dimensionarea
Transport B
corespunzitoare a
arterelor de circulatie - dimensionarea §i amenajarea strazilor
cu profil
subdimensionat
Asigurarea accesului - extinderea refelei de canalizare si realizarea
neingradit al populatiei  statiei de epurare §i tratare in satul Tunari,
si agentilor cconomici  Dimieni §i zona Tineret - Islaz
% la infrastructura privind
INFRASTRUCTURA . P . . N
alimentarea cu apa si - realizarea refelei de alimenatre cu apd potabild
SIMEDIU .
canalizare
Asigurarea accesului la
reteaua de distributie - extinderea refelei de gaze naturale
—_ aze
Utilitati 5 - - - - -
Asigurarea accesului - extinderea retelei de transport i distributie a
neingradit al populatiei | energiei electrice
si agentilor cconomici . A . . ..
. - extinderea iluminatului public pe toate strézile
la alimentarea cu .
. -, comunei
energie electricd
- prevenirea poludrii §i pastrarea calitatii aerului
- plantarea de perdele de protectie
Valorificarea durabild a | - regularizarea albiei paraului Pasérea i lucrari de
. atrimoniului natural aparare a malurilor
Mediu P P

- realizarea unei zone de agrement in lungul
paraului Pasdrea cuprinzind si balta Pasarea
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- inlaturarca dcseurilor de pe cursul de apa si
domeniul public

Dezvoltarea
activitétilor economice

- sprijinirea §i promovarea unei indistrii
difersificate, capabild sa capteze for{a de munca
din comuna

- asigurarea unui cadru atractiv pentru mediul de
afaceri prin asigurarea unor facilitati fiscale

Industrie productive fitui { industrii Juante si durabil
- constituirea unei industrii nepoluante si durabile
ECONOMIE . [ne T epotian’e 3w
- modernizarea unitétilor economice existente §i
asigurarca in(rastructurii necesare
_— - diversificarea serviciilor oferite cetatenilor
. Diversificarea hne ’
Comert si L . comunittii
L serviciilor oferite — —
servicii . ... | -promovarea si sustinerea unor tehnici eficiente
cetdtenilor comunitatii .
de marketing
- sprijinirea organizarii de asociatii ale
producitorilor pentru infiintarea si dezvoltarea
Dezvoltarea industriei ~ exploatarilor agricole
agroalimentare - evaluarea, identificarea activelor agricole
neulilizate/subutilizate §i reintegrarea lor in
Agriculturi si circuitul economic
AGRICULTURA §1 gzootehm'e$ - varietatea activitatilor in domeniile agricole §i
DEZVOLTARE . .. | zootehnice generatoare de venit la bugetul local
% Dezvoltarea agriculturii : T — T
RURALA . L. - dezvoltarea agriculturii prin utilizarea unor
§1 zootehniei L. . e
tehnici specifice adaptate la conditiile climatice
locale
Conservarea §i - conservarea §i protejarea patrimoniului silvic al
oo y rotejarea comunei
Silvicultura | Pro-derea ——
patrimoniului silvic al | - impadurirca unor suprafete de teren pentru
comunei combaterea eroziunii ‘
Accesul neingradit la - crearea $anselor pentru reformarea persoanelor
un sistem educasional | adulte
performant, flexibil i | - orientarea §i sprijinirea persoanelor tinere in
adaptat conditiilor din | domeniul formarii profesionale
mediul rural - combaterea abandonului scolar
P Dezvoltarea - amenajarea §i dotarea unui centru de joaci i
Invatamént A . . .
invafamantului recreere pentru copl comunel
prescolar - construirea de crese si gradinite in satul Dimieni
EDUCATIE, Modernizarea - reabilitarea spatiilor de invatamant existente §i
CULTURA, SPORT SI procesului de realizarea infrastructurii §i a bazei materiale
TURISM invatamant catre suficientd i capabild pentru a satisface nevoile
standardele europene legate de actul educational
Cultura Valorificarea durabild a | - realizarea unui centru cultural
ultur. T — ——
patrimoniului cultural | - revitalizarea organizatiilor civice
— - dezvoltarea de activitati sportive pe balta
Diversificarea . - . .
Sport I . Pasirea (pescuit, intreceri sportive)
activitatilor sportive —— — -
- diversificarea activitatilor sportive
. . . | - amenajarea paraului si balfii Pasérea gi crearea
Turism Dezvoltarea turismului renajarea p s1 balt y
unei zone de agrement
Organizarea de conditii
atractive pentru tinerii . o s -
Populatie din comuna precum §i | organizarea unor manifestari culturale: expozitii,
RESURSE UMANE, P entru atragerca celor concursuri tematice, etc
PIATA MUNCII P 8

din afara localitatii

Piata muncii

Dezvoltarea pietei
muncii in concordant

- infiintarea de locuri de munca in diverse
domenii dc activitate
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cu cerintele mediului

economic

Cresterea accesului si - crearea de posibilitati pentru reconversie
participarii la formarea | profesionald in sectoarele importante de pe piata
continua fortei de munca

- imbunatatirea serviciilor de asistent{d medicala
Asigurarea accesului la | - amenajarea unui ambulatoriu pentru situatii de
Sanatate serviciile de sdndtate si | urgentd
asistentd sociala - dotarea cu echipamente performante a
dispensarului
- programe destinate asistentei sociale a

SANATATE $I . . . o
PROTECTIE Asigurarea accesului la | persoanelor aflate in dificultate (minori, persoane
SOCIAL A serviciile de sandtate si | varstnice, persoane cu dizabilitati)
Protectie asistentd sociald - construirea unui complex social care sa cuprinda
s un cdmin - azil pentru batrani
sociala

Construirea de locuinte
pentru familii §i pentru | - realizarea de locuinte sociale pentru tineri §i
persoane cu probleme familii nevoiage

sociale

ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Pe teritoriul comunei Tunari va trece traseul autostrdzii A0, autostrada de centurd a Municipiului
Bucuresti, care va facilita legatura cu localititile invecinate,

Aceasta va traversa teritoriul administrativ al comunei Tunari de la NE la NV

Traseul autostrézii va avea pe teritoriul comunei Tunari o serie de traverséri supraterane peste: valea
Mostistea, calea feratd Bucuresti - Urziceni, legatura feratd viitoare cu aeroportul International Henri
Coandi,

Drumurile judetene DJ 200B si DJ 100 vor fi reglementate in zonele deja constituite la un profil de
15,00 m astfel: 7,00 m carosabil (1 banda pe sens a céte 3,50 m fiecare) si simetric fatd de ax: 2,00 m
spatiu verde cu plantatii de aliniament i 2,00 m trotuar).

Organizarea circulatiei feroviare

Prin prevederile Planului Urbanistic Zonal pentru extinderea Aeroportului International Henri Coanda, se
prevede o legdtura feroviara intre actuala linie de cale feratd Bucuresti - Urziceni, care bordeaza in partea
de nord teritoriul administrativ al comunei Tunari si se intersecteazd cu acesta pana la km 25+895 si
viitoarea zond propusa pentru noul nod intermodal al aeroportului.

INTRAVILAN PROPUS, ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL

Limita propusa a intravilanului

Limita propusa a intravilanului a fost delimitata tindnd cont de urmatoarele considerente:

- rectificarea limitei aprobate anterior a intravilanului conform PUG 2010 pe limite cadastrale

- intoducerea in intravilan a zonelor in care exista interes pe viitor din partea unor investitori

- actualizarea §i modernizarea tramei stradale majore conform PUZ extindere Aeroport International
Henri Coanda si aparitiei Autostrazii A3 Bucuresti - Bragov

Suprafata totald a intravilanului propus este de 2703,11 ha, cu 3,89 ha mai putin fata de cel existent de
2707,00 ha (conform PUG 2010 cu HCL nr, 1 din 21,01,2010), respectiv cu 202,04 ha fata de cel existent
de 2501,07 ha (conform masuratori).

Zonificare functionald

Zonele functionale sunt determinate de activitétile deja desfasurate in localitate precum i de potentialele
dezvoltari ale investitorilor privati.

Prin noul intravilan s-au realizat urmatoarele:
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o definirea zonei centrale §i cuprinderea in aceastd zond a dotdrilor de interes general ale centrului de
comund (C);

¢ s-au stabilit zonele functionale in care sunt admise mixitati functionale si zonele cu potential de
dezvoltare a activitétilor de depozitare si productie nepoluantd (M);

e s-au definit zonele de locuit in functie de specificul fiecareia (L);

¢ s-auidentificat monumentele si siturile arheologice inscrise in LMI 2015, ce vor trebui conservate si
protejate pe viitor;

e s-au delimitat zonele de protectie fatd de zonele de gospodarie comunald, (atd de echipamentele
tehnice i situri arheologice;

e s-a stabilit structura §i configurarea cdilor de comunicatie, definindu-se categoria strazii si profilul
acestora, cu amenajdrile, retragerile si plantatiile de aliniament care sa asigure fluenta §i siguranta
circulatiei;

e s-au stabilit zonele amenajate verzi, in functie de tipul de activitdti ce se vor desfasura in cadrul
acestora,

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Gospodairia apelor

in gospodaria de apa GA1 Tunari nu se previd investitii, gospodaria de api fiind in curs de executie cu

capacitatea de potabilizare a apei extrasi din cele 2 foraje.

fn ceea ce priveste GA2 Tunari, se previd urmatoarele investitii:

e statia de clorinare

e rezervor de inmagazinare cu capacitatea de 1000m3

e statie de pompare

Obiectele din GA2 Tunari sunt dimensionate pentru debitul preluat din reteaua Otopeni (sistem ANB) si

anume 18,61/s = 67,0 m3/h,

De asemenea pe langa investitia privind obiectivele tehnice, se va mai construi o cladire cu rol de pavilion

administrativ i se vor asigura toate lucrdrile de amenajare: sistematizare verticala, peisagisticd, drumuri

de acces, alei pietonale, etc.

Alimentare cu api

Numadrul de locuitori care vor beneficia de alimentarea cu apd va fi, la nivelul anului 2045, de 9213

locuitori, conform studiului de fezabilitate alimentare cu apa si canalizarc pentru comuna Tunari, aflat in

curs de elaborare.
Prin investitiile propuse pentru sistemul de alimentare cu apd a comunei Tunari, se urmareste cresterea
nivelului de alimentare cu apa prin:
e asigurarea sursei de apa atdt din punct de vedere cantitativ, dar si calitativ, prin prelevarea
debitului necesar din ANB si prevederea sistemelor de dezinfectie pentru apa relevata populatiei
e asigurarea accesului la apa pentru toti locuitorii, prin extinderea retelei de distributie §i cresterea
gradului de bransare, inclusiv contorizare
e monitorizarea [unctiondrii retelei la parametrii optimi, prin prevederea traductorilor de debit si
presiune.
Canalizare
Lucrdrile prevazute prin studiul de fundamentare sunt amplasate in intravilanul localitatii Tunari, apele
uzate fiind descércate in statia de epurare extinsa Tunari.

Alimentare cu energie electrici
Se propune extinderea retelei cu alimentare electricd in noile extinderi de intravilan si modernizarea

echipamentelor existente.
Telefonic
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Pentru preluarea noilor abonati din zonele de extindere ale intravilanului se propune suplimentarea
capacitatii cablurilor existente in reteaua telefonica actuala.
Alimentarea cu gaze naturale
Pe viitor se propune racordarea tuturor locuitorilor comunei Tunari la reteaua locala de alimentare cu
gaze, De accea este necesara extinderea retelei pentru asigurarea tuturor consumatorilor.
REGLEMENTARI URBANISTICE
Propunerile enuntate in partea desenata a P.U.G, se coreleaza si se intdresc prin Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.G., care contine prescriptii generale la nivelul teritoriului i prescriptii specifice la
nivelul zonelor functionale.
Pentru zonele functionale, prevederile Regulamentului se grupeaza in 3 sectiuni, cuprinzénd reglementari
specifice:

e SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA ,
- Articolul 1 - utilizari admise
- Articolul 2 - utilizdri admise cu conditionari
- Articolul 3 - utilizari interzise

e SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A

CLADIRILOR,

- Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- Articolul § - amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Articolul 6 - amplasarea cladirilor faa de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
- Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Articolul 8 - circulatii §i accese
- Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
- Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor
- Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor
- Articolul 12 - conditii de echipare edilitara
- Articolul 13 - spatii plantate
- Articolul 14 - Imprejmuiri

o SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU]I,
- Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Utilizarile permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este necesard obfinerea unor acorduri
sau avize pentru zonele de protectie ale captérilor de apa sau cursurilor de apa.
Interdictiile temporare de construire s-au stabilit atunci cand in zona respectiva este necesara elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale (PUZ - lotizari).
fn noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi noi prin prezentul PUG inainte
de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie redactat pe o
ridicare topografica actualizatd, PUZ care va reglementa pozifia exacta a strazilor, racordarea la retelele
edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).
Estc interzis prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism prevazuti prin prezentul
PUG, precum Hmax, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii la strada.
Interdictiile definitive de construire se refera la interzicere a realizarii constructiilor in zonele
inundabile, terenuri instabile, amplasamente situate in apropierea unor unitdti protejate sever, sau pot
incomoda functional (statii de epurare etc.).
Zonele protejate si limitele acestora
In cadrul reglementarilor stabilite pentru teritoriul administrativ al comunei Tunari au fost stabilite
- zone protejate cu valoare istoricd ;
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- zone protejate cu valoare de patrimoniu natural;
- zone de protectie pe baza normelor sanitare;
- zone de protectie aferente retelelor edilitare,
Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor protejate se face numai pe baza si in conformitate
cu avizul Directiei Publice de care apartine.
Destinatia terenurilor si zone functionale rezultate
La nivel functional, in cadrul teritoriului au fost propuse o serie de zone functionale caracteristice tipului
de agezare rurald, care {in cont de caracterul zonei, elimindnd categoria de folosintd agricola din cadrul
intravilanului propus, Astfel, sunt propusc zonc de locuire, dotdrile §i institutiile existente sc mentin,
unitdti industriale, spatii verzi si de agrement, echipamente i dotari pentru gospodéria comunala, precum
si zone mixte cu locuire individuald, comert si servicii, agrement, activitati productive nepoluante si
depozitare.
Zone protejate
In comuna Tunari, au fost identificate numeroase monumente si situri arheologice valoroase inscrise in
Lista Monumentelor Istorice 2015 / Repertoriul Arheologic National.
fn urma reevalurii siturilor arheologice, se propun 17 situri arheologice, denumite cu litere de la Ala Q,
cu zonele de protectic afcrente de 200,0 m in jurul siturilor identificate in teren.
Zone de protectie i siguranta ale infrastructurii feroviare
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare §i de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor i lucrarilor de protectie a mediului.
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte i de
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functionarii acesteia, Limitele concrete
ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor §i Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.
Zone de protectie ale obiectivelor cu valoare istorica
Zona de protectie ale monumentelor este reprezentatd in plansa "03.1 Reglementiri Urbanisticce -
Zonificare functionala" si este trasatd pe limita de parceld, conform studiului istoric.
Zone de protectie sanitara
in cazul in carc prin studiile de impact nu sc vor stabili alte distante, distantele minime de protectic
sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitai care produc disconfort §i unele riscuri
sanitare, se vor stabili conform legislatiei in vigoare si studiilor de specialitate, in functie de natura
obiectivului.
Pentru zonele de locuit existente (inclusic functiuni complementare — invatdmant), amplasate in zona de
protectie a cimitirelor, se recomanda urmatoarele masuri posibile de remediere a acestei disfunctionalitati
(masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):

e interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la reteaua publicd de

alimentare cu apa si canalizare;

e plantarea intensiva in proximitatea cimitirelor;
Zone de protectie a obiectivelor de cadru natural
Zona de protectie (interdictie de construire) a suprafetelor impadurite este de minim 15m.
Zone de protectie, siguranta si servituti aeronautice
Zonele de siguranta sunt suprafetele din perimetrul sau din vecindtatea unui aerodrom/heliport,
indiferent de proprietar, instituitd cu scopul de a limita indltimea obstacolelor si de a preveni efectele
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negative de orice naturd, directe gi/sau indirecte, asupra operdrii avioanelor/elicopterelor si ansamblului
activitdgilor aeronautice - in interesul sigurantei zborului si securita{ii aeronautice.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Totalitatea obiectivelor de utilitate publicd au fost listate si evidentiate in plansa Reglementari Urbanistice
— Proprietatea asupra terenurilor, Lista acoperd toate domeniile pentru care sunt necesare asemenea
lucrdri: cdi de comunicatie, institutii publice etc.

CONCLUZII SI CONDITII OBLIGATORII
Recomandiri la implementarea Reactualizirii Planului Urbanistic General (P.U.G.) Comuna
Tunari, Judetul Ilfov
Factori Fizici de Mediu:
Aerul:
o Implementarea de strategii de reducere a poludrii aerului, inclusiv:
o Promovarea transportului alternativ (biciclete, transport public) si a mobilitétii electrice.
o Plantarea de copaci §i vegetatie in zonele urbane existente i a celor ce vor fi implementate.
o Implementarea de controale mai stricte pentru emisiile industriale.
Apa:
Asigurarea accesului la apa potabila pentru toti locuitorii, prin cresterea capacitatii de productie.
o Protejarea surselor de apd potabild de contaminare.
o Implementarea de sisteme eficiente de tratare a apelor uzate cu o capacitate crescutd pentru a
acoperi dezvoltdrile prognozate.

o Prevenirea eroziunii solului prin masuri de conservare a solului §i prin constructii ce previn
inundatiile.
o Reducerea contaminarii solului prin gestionarea adecvata a deseurilor.
o Promovarea agriculturii durabile prin crearea de zone de vegetatie inalta pentru protectia zonelor
de locuit.
Zgomotul si Vibratiile:
o Reducerea zgomotului traficului prin implementarea de masuri de calmare a traficului.
« Plantarea de copaci §i vegetatie ca bariere fonice.
o Implementarea de controale mai stricte pentru zgomotul industrial si din santiere.
o Reducerea vibratiilor prin utilizarea de tehnici de constructie eficiente.
Umbrirea:
o Orientarea cladirilor: Asigurarea orientérii cladirilor pentru a maximiza expunerea la lumina
soarelui §i a reduce umbrirea.
o fniltimea clidirilor: Limitarea inaltimii cladirilor pentru a evita umbrirea excesivi a spatiilor
publice si a proprietétilor vecine.
o Plantarea de copaci: Plantarea de copaci in zone strategice pentru a oferi umbra in timpul verii.
Distante minime intre cladiri:
o Distante minime: Stabilirea distanielor minime intre clddiri pentru a asigura o ventilatie
adecvata si a evita sentimentul de claustrofobie.
o Iluminat natural: Asigurarea accesului la lumina naturald pentru toate cladirile.
o Spatii verzi: Amenajarea de spatii verzi intre clddiri pentru a imbunétati calitatea vietii.
Suprafata minima de teren aferenta unei gospodarii individuale:
o Suprafatid minima: Stabilirea unei suprafete minime de teren (>500mp) aferente unei gospodarii
individuale pentru a asigura un spatiu suficient pentru locuintd, curte si gradind
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o Densitate: Limitarca densitatii locuirii pentru a cvita supraaglomerarea §i pentru a asigura un
spatiu adecvat pentru fiecare gospodarie §i pentru a asigura o circulatie fard ambuteiaje in zona.

o Servicii publice: Asigurarea accesului la servicii publice de calitate (educatie, asistentd
medicald, farmacie, spatii de agrement) pentru toate gospodariile in raza de 2 km pétrati.

Resurse suplimentare:

o Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

o Normele tehnice privind elaborarea Planului Urbanistic General;

o Ghidul de bune practici pentru planificarea urbané durabila.

Factori de Mediu Social:
Accesul la servicii publice:

o Asigurarea accesului universal la educatie, asistentd medicald si alte servicii publice esentiale.

o Dezvoltarea de infrastructurd sociald i medicald adecvata pentru a satisface nevoile populatiei in
crestere.

Estetica mediului:

o promovarea unei dezvoltdri urbane armonioase §i integrate prin stabilirea in regulamentul de
urbanism a unor criterii si reguli moderne si sustenabile.

o Protejarea spatiilor verzi §i a zonelor naturale cu extinderea zonelor verzi si a spatiilor in care sa
se poatd dezvolta un ecosistem urban sutenabil.

o Implementarea de programe de educare a publicului pentru a creste gradul de constientizare a
importantei esteticii mediului.

Pericol de accidente si siguranta populatiei:

o Asigurarea sigurantci populatiei prin implementarea de masuri de prevenire a accidentelor.

o Dezvoltarea unei infrastructuri rutiere sigure pentru tofi participantii la trafic.

o Implementarea de planuri de urgenté pentru a face fata situatiilor de criza §i dotarea localitétii cu
puncte de prim ajutor cu defibrilatoare.

Stil de viata:

o promovarea unui stil de viatd sdndtos §i activ prin programe de educare a publicului §i prin
facilitarea accesului la infrastructurd sportiva si de agrement.

o Incurajarea implicérii active a cetatenilor in luarea de decizii cu privire la dezvoltarea local.

Implementarea PUG-ului ar trebui sa se bazeze pe urmitoarele principii:

e Dezvoltarc durabild: Asigurarca cchilibrului dintre nevoile economice, sociale si de mediu ale
comunitatii prin proiectarea si realizarea unei infrastructuri rutiere cu minim 2 benzi de circulatie
si zone de stationare sau parcare, atdt in zonele centrale, cat si la periferie, in zonele de locuit.

o Locuintele individuale si colective vor putea fi intabulate doar daca sunt conectate la retelele si
serviciile edilitare (apa, canalizare, energie electrica etc.), si functionale, in conformitate cu
autorizatiile de constructie;

o Participare publicd: Implicarea activa a cetatenilor in toate etapele procesului de planificare.

o Transparenta: Asigurarea accesului la informatii §i a unui proces decizional transparent.

e Prudentd: Luarca in considcrarc a tuturor factorilor de risc §i a impactului potential al PUG-ului
asupra mediului §i a sdnatatii populatiei.

Respectarea acestor recomandari va contribui la implementarea unui PUG durabil §i benefic pentru
comuna Tunari §i pentru locuitorii sai.

Zonele de Protectie Sanitara Obligatorie in Localitatea Tunari
Definitia:
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Zonele de protectie sanitara obligatorie (ZPSO) sunt zone stabilite in jurul obiectivclor care pot avea un
impact negativ asupra sanatatii populatiei, cu scopul de a preveni expunerea la factori de risc.
Tipuri de ZPSO:
o Zone de protectie sanitara pentru infrastructura localititii:
o Drumuri:
= Distanta minimd de la axul drumului la locuinta:
= Drumuri expres / autostrada: 50 m
*  Drumuri nationale: 25 m
= Drumuri judetene: 20 m
*  Drumuri comunale: 15 m
o Cii ferate: 50 m
o Aeroporturi: conform reglementrilor specifice
o Zone de protectie sanitara pentru zonele industriale:
o Distanta minima de la limitele zonei industriale la locuinta:
* Clasal (industrie usoard): 100 m
»  (Clasa II (industrie medie): 300 m
= Clasa III (industrie grea): 500 m
o Zone de protectie sanitara pentru zonele de servicii:
o Zonele de Protectie Sanitara Obligatorie (ZPSO) pentru Unitati Diverse:
»  Unitati de invatdmant (scoli, licee, universitati): 50m
= Crese si gradinite: 100m
= Policlinici: 50m
= Spitale: 100m
=  Sanatorii: 200m
= Locuri de odihna si relaxare: 100m
o Statii de curent:
= Distanta minima de la statie la locuinta:
= Posturi de transformare: 25 m
= Statii electrice de distributie: 50 m
o Statii de epurare:
= Distanta minima de la statie la locuinta, calculate pentru o zona cu densitate a
populatiei normala:
= Cu bazine acoperite: ZPSO = 150 m
*  Cu bazine deschise: ZPSO =300 m
= ZPSO finala poate fi ajustata in functie de factori specifici locali, cum ar fi tipul
de constructie, destinatia constructiilor ce intra in perimetrul zonei de protectie,
topografia terenului, densitatea populatiei si sensibilitatea mediului prin studiu
de impact asupra sanatatii i confortului populatiei.
« fin acest caz, ZPSO pentru Tunari va fi de 200 m, deoarece populatia
viitoare estimata (24.200 locuitori/20 ani) sc incadreaza in intervalul
10.000 - 50.000 locuitori.
o Zone de protectie sanitara pentru cimitirele existente:

o Conform Normei Sanitare privind zonele de protectie sanitara pentru cimitire, nu este
necesara o zond de restrictie pentru constructii de locuinte individuale sau colective cu
densitate mica a populatiei, in acest caz ZPSO pentru cimitirele existente este de 20 de
metri, aceastd zond se va regasi pe plansa de reglementdri urbanistice a localitatii.

Implicatii ZPSO pentru cimitire:
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o Restrictii privind constructiile in zona:

o Interdictia de construire cu vedere directd Tn cimitir a locuintelor, cladirilor cu
destinatie sociald, culturald, administrativa, comerciald, de alimentatie publica, de
productie alimentard, de agrement sau de depozitare.

o Restrictii privind constructiile cu alte destinatii, care pot fi autorizate doar cu avizul
favorabil al DSP in urma unor studii de impact asupra sanatatii populatiei.

o Restrictii privind forajele si fantanile pe o raza de 100 m de la limita cimitirului, iar
peste acesta limita se vor efectua studii de specialitate si buletine de Incercare pentru
apé daca va fi folositd pentru activitati ce pot intra in conjunctie cu séndtatea umana.

¢ Necesitatea avizelor specifice:

o Avizul DSP este obligatoriu pentru orice constructie in zona ZPSO a cimitirului.

o Pot fi necesare si alte avize, In functie de tipul de constructie proiectat.

Distantele minime pot fi ajustate in functie de o serie de factori, cum ar fi:
o Tipul de obiectiv;
o Capacitatea obiectivului;
o Tehnologiile utilizate;
o Masurile de protectie a mediului implementate;
o Caracteristicile locale (relief, vegetatie).
Recomandari la implementare:
o Realizarea de studii de impact asupra sanatatii populatiei, pentru a determina distanta optima a
ZPSO;
o Consultarea cu autorittile competente pentru avizarea ZPSO;
o Informarea publicului cu privire la ZPSO si la riscurile asociate;
o Implementarea de masuri de protectie a mediului pentru a reduce impactul negativ al obiectivelor
din ZPSO.
Implicatiile ZPSO la nivel de RLU:
ZPSO (Zona de Protectie Sanitara Obligatorie) are implicatii semnificative pentru regimul juridic al
utilizarii terenurilor (RLU) din interiorul zonei respective.
Posibilitatea de constructie:
o Constructia este permisd in anumite conditii:
o Tipul de constructie:
* Locuinte individuale, cu respectarea anumitor restrictii (ex: distantd minima in
limita ZPSO va fi determinata prin studiu de impact EIS)
= Cladiri cu functiuni administrative, comerciale, de productie sau depozitare, cu
aviz DSP si studiu de impact EIS.
o Respectarea reglementrilor specifice:
= Obtinerea avizelor i autorizatiilor necesare
* Respectarea standardelor de protectie a mediului si a sanatatii publice
Restrictii:
o Zone interzise:
o Spitale, unitati de invatamant, crese, gradinite
o Activitdti curisc de poluare a mediului
o Depozitarea de substante toxice sau periculoase
Avize si Studii:
+  Aviz DSP: Obligatoriu pentru orice constructie in interiorul ZPSO, cu studiu de impact EIS.
o Studiu de impact de specialitate: Necesar pentru anumite tipuri de constructii, la cererea DSP
(EIS, Hidrogcologic etc.)
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Exemplu:
+ Constructia unei case individuale: Permisa cu respectarea distantei minime de la limita ZPSO si
obtinerea avizului DSP.

« Constructia unui supermarket: Necesitd aviz DSP si studiu de impact EIS detaliat.
ZPSO nu interzice complet constructiile, dar impune anumite restrictii §i conditii. Este esentiala
consultarea legislatiei specifice i obtinerea avizelor necesare pentru a evita probleme juridice, de mediu
si sanatate publica ulterioare.
In baza PUG se va putea obtine autorizatie de construire in urma unui DTAC daci se respecti toate
regulile.

CONCLUZII
fn urma analizei impactului  ,REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
(P.U.G,)” COMUNA TUNARI JUDETUL ILFOV, se pot formula urmatoarele concluzii:
Factori Fizici de Mediu:
Aerul:
o Impact pozitiv: Reducerea poludrii aerului prin promovarea transportului alternativ, plantarea de
copaci §i implementarea de controale mai stricte pentru emisiile industriale.
o Riscuri: Traficul rutier intens, lipsa spatiilor verzi, arderea deseurilor.

o Impact pozitiv: Asigurarea accesului la apa potabila, protejarea surselor de apa si implementarea
de sisteme eficiente de tratare a apelor uzate.
o+ Riscuri: Contaminarea apei potabile si a solului.

o Impact pozitiv: Prevenirea eroziunii solului, reducerea contamindrii solului §1 promovarea
agriculturii durabile.
o Riscuri: Depozitarea necorespunzitoare a deseurilor.
Zgomotul si Vibratiile:
o Impact pozitiv: Reducerea zgomotului traficului, plantarea de copaci §i implementarea de
controale mai stricte pentru zgomotul industrial.
o Riscuri: Traficul rutier, activitati industriale si de constructii.
Factori de Mediu Social:
Accesul 1a Servicii Publice:
o Impact pozitiv: Asigurarea accesului universal la educatie, asistentd medicald si alte servicii
publice esentiale.
o+ Riscuri: Lipsa infrastructurii sociale adecvate pentru o populatie in crestere.
Estetica Mediului:
o Impact pozitiv: Promovarea unei dezvoltari urbane armonioase, protejarea spatiilor verzi si
implementarea de programe de educare a publicului.
o Riscuri: Lipsa de implicare a cetatenilor.
Pericol de Accidente si Siguranta Populatiei:
o Impact pozitiv: Asigurarea sigurantei populatiei prin implementarea de masuri de prevenire a
accidentelor, dezvoltarea unei infrastructuri rutiere sigure §i implementarea de planuri de urgenta.
 Riscuri: Lipsa de implicare a cetatenilor.
Stil de Viata:
o Impact pozitiv: Promovarea unui stil de viatd sdndtos §i activ prin programe de educare a
publicului $i facilitarea accesului la infrastructura sportiva si de agrement.
o Riscuri: Lipsa de implicare a cetatcnilor.
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Reactualizarea Planului Urbanistic General al comunei Tunari are un potential semnificativ de a
fmbunitati calitatea vietii i starea de sinitate a populatiei prin reducerea factorilor de risc
identificati. Scorul total de risc pentru noul PUG al comunei Tunari este de 6,3, indicAnd un risc
mediu. Se recomandi monitorizarea atenti a impactului planului si luarea de méasuri de precautie
pentru fiecare proiect PUZ sau PUD.

Implementarea cu succes a PUG va necesita o colaborare strinsi intre autorititi locale, cetiteni si
mediul de afaceri.

Modificarea prevederilor documentatiei tehnice prezentate sau nerespectarea recomandarilor pentru
eliminarea potentialelor surse de risc sau de disconfort pentru populatia expusa, conduce la anularea
concluziilor prezentului studiu,

Orice reclamatie din partea cetatenilor se rezolvd de cdtre beneficiar, Prezentul studiu nu inlocuieste
acordul cetdtenilor, VEST MEDICAL IMPACT SRL nu isi asuma responsabilitatea rezolvarii acestor
conflicte, Totodatd mentionam faptul ca studiile de evaluarea impactului asupra sanatatii populatiei
reprezintd un suport pentru autoritatile locale, pentru a lua deciziile cele mai bune pentru populatia pe
care o reprezintd §i a stabili strategiile de dezvoltare §i amenajare a zonelor in vederea imbunatatirii
calitatii vietii populatici din punct de vedere social, administrativ i al stérii de sdnétatc.

Coordonator colectiv inte finar
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